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“Ratifica Termo de Compromisso firmado
entre o Municipio de Viradouro e o Jardim
Imperial Empreendimentos Imobilidrios
SPE-LTDA, datado de 06 de fevereiro de
2014.”

O PREFEITO MUNICIPAL: no uso das atribuigdes que
me foram conferidas pelo art. 61 da Lei Organica Municipal, fago saber que a
Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte lei:

Art. 1°. Fica ratificado o Termo de Compromisso
firmado entre o Municipio de Viradouro e o Jardim Imperial
Empreendimentos Imobilidrios SPE-LTDA, datado de 06 de fevereiro de
2014, conforme anexo I, que faz parte integrante da presente Lei.

Art. 2°. Esta lei entra em vigor na data da sua
publicacgdo.

Viradouro, Estado de Sdo Paulo, 15 de maio de 2014,

PREFEITO MUNICIPAL

viradouro. s.ov‘br - Vnradouro sp
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ANEXO1
PROJETO DE LEI N° 029/2014

“TERMO DE COMPROMISSO DE COMPENSACAO

CONSIDERANDO o quanto disposto na Lei Municipal n°. 1.837, de
26 de novembro de 1993, notadamente seu artigo 7°, inciso VI, item “b” in fine e
item “c”.

CONSIDERANDO o quanto estabelecido, conforme documentagdo
anexa (ANEXO I), nas Diretrizes para sistema de abastecimento de agua,
esgotos sanitarios e galerias de aguas pluviais do empreendimento imobiliario
denominado “LOTEAMENTO JARDIM IMPERIAL”, atualmente de
propriedade da empresa JARDIM IMPERIAL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE-LTDA, em seus “Detalhes Técnicos Diversos para serem

aplicados no projeto e na implantagdo do Sistema” notadamente o item “B -

Rede de Abastecimento de Agua Potével”, subitens 23, 23-A e 24, cujos topicos

530 0S a seguir expostos:

“23. Ligacdo da rede publica aos sistemas de reservatérios - devera
ser instalada dentro da drea reservada a casa de maquinas e
reservatorios registro de gaveta para o total fechamento de dgua para
0s reservatorios,
23.A O ponto de interligacio da rede de dgua sera o cruzamento da
Rua Sete de Setembro com a Rua Antonio Bacocina.
24. O SAV PODERA FORNECER A AGUA POTAVEL, SENDO
NECESSARIO QUE O EMPREENDIMENTO FORNECA AS
SEGUINTES OBRAS E/OU MATERIAIS:

a) TROCA DO SISTEMA DE CHICANA DO MODULO

Praga Major Manoel Juaqmm 9 - Centro
Telefone (17) 3392-8800 — www . viradouro.sp.qov.br — Vlradouro SP
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DE TRATAMENTO N.1 DA ETA, POR UM MODULO
EM PRE-MOLDADO DE CONCRETO DE PEQUENA
ESPESSURA OU DE PVC, OU AINDA DE FIBRA DE
VIDRO (MATERIAL E MAO DE OBRA).

b) SUBSTITUICAO DOS ELEMENTOS FILTRANTES
(AREIA E CARVAO) DO MODULO N.1 (MATERIAL E
MAO DE OBRA).

c¢) TROCA DO SISTEMA DE DECANTACAO DO
MODULO 3, POR DECANTADORES TUBULARES DA
TIGRE (MATERIAL E MAO DE OBRA).

d) FORNECIMENTO DE 200 M DE TUBO DEFOFO DE
250 MM DE DIAMETRO NOMINAL (SOMENTE
MATERIAL).

e) DEVERA AINDA SER EXECUTADA A LINHA DE
RECALQUE DA AGUA TRATADA, (CUJO PROJETO
DEVERA SER APRESENTADO PELO EMPREENDEDOR
PARA A APROVACAO DO SAV). ESTA REDE
ABASTECERA 0s RESERVATORIOS DO
LOTEAMENTO, DE RECALQUE E DISTRIBUICAO,
ESTE PROJETO DEVERA CONTEMPLAR A REDE
PROPRIAMENTE DITA E OS CONJUNTOS
ELEVATORIOS (DOIS, SENDO UM DE RESERVA).”

CONSIDERANDO o quanto estabelecido nas Diretrizes para
sistema de abastecimento de dgua, esgotos sanitarios e galerias de aguas

pluviais supramencionada, em seus “Detalhes Técnicos Diversos para serem

aplicados no projeto e na implantacdo do Sistema”, notadamente o item “C -
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\ Rede de Esgoto Sanitario”, subitens 15, 16 e 17, cujos topicos sdo os a segulr

expostos

“15. Para langamento do efluentes o Empreendedor ligara no
emissario existentes na margem direita do Cérrego da Agua Limpa,
todos os PVs marginais, em uma rede de 200mm, rede esta que
devera atravessar em 300mm o Corrego da Agua Limpa, dentro de
camisa de ferro fundido, devidamente alojada em treliga metalica.

16. DEVERA SER FORNECIDO MATERIAL E MAO DE OBRA
PARA EXECUTAR A ELEVACAO DE 5 PVs NO EMISSARIO
EXISTENTE.

17. DEVERA SER FORNECIDO MATERIAL E MAO DE OBRA
PARA EXECUCAO DE MAIS 12 PVs NESTE MESMO EMISSARIO.”

CONSIDERANDO a Lei Complementar Municipal n° 53 de 05 de

Junho de 2.012, notadamente seu artigo 34, paragrafo 1°, inciso 11, que traz:

“Art. 34. A Zona de Expansdo Urbana, ZEU, compreende as areas
destinadas ao parcelamento, uso e ocupagdo do solo para fins
urbanos desde que esgotadas as possibilidades de ocupacdo nas
areas ja parceladas.

()

I - ZEU-2 - areas em que a aprovagio de novos parcelamentos s6 é
permitida vinculada a implantacéo de obras de travessia do Cérrego

Viradouro e de articulagao viaria & malha urbana existente;”

CONSIDERANDO a necessidade atual do Municipio de Viradouro.

CONSIDERANDO a necessidade de ser realizada melhorias no

Teiefone :17 3392 8800 W wradouro s'.'ov.-'r-w Vlradouro SP”Z"
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servico de agua e esgoto do Municipio de Viradouro.

CONSIDERANDO a necessidade de atendimento ao principio
basilar da administracdo publica, no qual reza que o interesse piiblico devers,
sempre, prevalecer sobre o interesse privado, as partes, de um lado o
MUNICIPIO DE VIRADOURO, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrito no CNPJ sob n’. 45.709.912/0001-75, com sede na Prefeitura Municipal,
situada na Praca Major Manoel Joaquim, n° 349, bairro Centro, CEP 14.740-000,
representado por seu Prefeito Municipal, o senhor Maicon Lopes Fernandes,
brasileiro, solteiro, portador do RG n® 43.088.346-8 e inscrito no Cadastro de
Pessoas Fisicas sob o n® 324.877.728-16, domiciliado na Rua Salomdo José
Gibran, n® 395, bairro Vila Beluzzo, CEP 14.740-000, no Municipio de
Viradouro, Estado de Sao Paulo, e a autarquia municipal SANEAMENTO
AMBIENTAL DE VIRADOURO - SAV, pessoa juridica de direito ptblico
interno, inscrita no CNPJ sob n®. 08.770.526/0001-62, com centro administrativo
localizado na Praca da Matriz, n°. 156, CEP. 14.740-000, no Municipio de
Viradouro, Estado de Sdo Paulo, neste ato representado pelo Diretor-
Superintendente Paulo Roberto Argeri Betin, brasileiro, solteiro, portador da
cédula de identidade n". 29.590.441-0 e inscrito no CPF sob o n®. 205.509.388-69,
domiciliado na Rua Espirito Santo, n°. 528, Bairro Centro, CEP. 14.740-000, no
Municipio de Viradouro, Estado de Sao Paulo, doravante denominados
COMPROMITENTES e de outro JARDIM IMPERIAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE-LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n°. 16.828.812/0001-60, sediada na
Avenida Clotilde Verri, n°. 180, Sala 01, Bairro Nova Jaboticabal, no Municipio

de Jaboticabal, Estado de Sdo Paulo, neste ato representado pela Senhora Zelia

Aparecida Bellodi, brasileira, divorciada, portadora da cédula de identidade n".
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10.523.961 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n°. 269.978.718/36, domlcﬂlada na
Avenida Clotilde Verri, n°. 201, Bairro Jardim Nova Jaboticabal, CEP. 14887-100,
no Municipio de Jaboticabal, Estado de Sao Paulo, doravante apenas
denominada COMPROMISSARIA, firmam o presente termo de compromisso
de compensagdo a fim de que sejam cumpridas as obriga¢des dispostas nas

clausulas que seguem:

DA OBRIGACAO DA COMPROMISSARIA
CLAUSULA PRIMEIRA
A COMPROMISSARIA fica obrigada a cumprir o quanto estabelecido nas
“Diretrizes para sistema de abastecimento de 4gua, esgotos sanitérios e galerias
de 4guas pluviais”, em seu item B, topicos 23, 23A e 24, bem como item C,

topicos 15, 16 e 17 que é, especificamente, o que segue:

1) Quanto a Rede de Abastecimento de Agua Potavel, a
COMPROMISSARIA fica obrigada a realizar e executar:

* A ligacdo da rede publica aos sistemas de reservatorios,
devera ser instalada dentro da area reservada a casa de
maéquinas, e com registro de gaveta para o total fechamento de
agua para os reservatorios.

* [Essa ligagdo devera ser realizada com Tubos de 4
polegadas, sendo o ponto de interligacdo o cruzamento da Rua
Sete de Setembro com a Rua Antonio Baccocina que seguira até

0 reservatorio apoiado no referido loteamento.

1.1) O Saneamento Ambiental de Viradouro podera fornecer a

agua potavel, sendo necessario para tanto, que a
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COMPROMISSARIA:

* Realize a troca do sistema de chicana do modulo de
tratamento n. 1 da Estacdo de Tratamento de Agua, por um
Médulo em Pré-Moldado de concreto de pequena espessura ou
de PVC, ou ainda de Fibra de Vidro, fornecendo mao-de-obra e
materiais.

* Realize a substituicdio dos elementos filtrantes (areia e
carvao) do Médulo n.1, fornecendo mao-de-obra e material.

* Realize a troca do Sistema de Decantagdo do Médulo 3 por
Decantadores Tubulares da marca TIGRE, fornecendo mao-de-
obra e materiais.

* Realize o fornecimento de 200 metros de Tubo DEFOFO de
250 mm de diametro Nominal, sendo essa obrigagdo apenas a
de apresentacao do produto - material -.

* Execute a linha de recalque da agua tratada, sendo que o
projeto devera ser apresentado pela COMPROMISSARIA aos
COMPROMITENTES para aprovagdo. Tal rede abastecera os
reservatorios do Loteamento, sendo que o projeto deverd
comtemplar a rede propriamente dita e os conjuntos

elevatdrios, sendo dois, um de reserva.

2) Quanto & Rede de Esgotamento Sanitario, a
COMPROMISSARIA fica obrigada a realizar e executar:

* A ligagdao no emissario existente na margem direita do
Cérrego da Agua Limpa, todos PVs marginais, em uma rede de

200 mm que atravessara em 300 mm o referido Cérrego, dentro

de camisa de ferro fundido, devidamente alojada em trelica
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metalica.

* O fornecimento de material e mao-de-obra para que seja
feita a elevacdo de 5 PVs no emissario existente.

¢ O fornecimento de material e mido-de-obra para a execugio

de mais 12 PVs naquele mesmo emissario.

CLAUSULA SEGUNDA
A COMPROMISSARIA fica obrigada, ainda, a cumprir a Lei Complementar
Municipal n” 53 de 05 de Junho de 2.012, notadamente o quanto exposto em seu
artigo 34, paragrafo 1°, inciso Il que assim estabelece:
“Art. 34. A Zona de Expansdo Urbana, ZEU, compreende as 4reas
destinadas ao parcelamento, uso e ocupagdo do solo para fins
urbanos desde que esgotadas as possibilidades de ocupacdo nas
areas ja parceladas.
(..)
II - ZEU-2 - areas em que a aprovagdo de novos parcelamentos so é
permitida vinculada a implantacdo de obras de travessia do Cérrego

Viradouro e de articulagdo viaria a malha urbana existente;”

PARAGRAFO PRIMEIRO
As obras mencionadas no caput serdo executadas pela COMPROMISSARIA,

sendo desta a total responsabilidade por estas obras, e obedecera o Projeto da

Galeria Celular - “PONTE” anexo (ANEXO II).

PARAGRAFO SEGUNDO
A COMPROMISSARIA devera apresentar projeto de que trata o artigo 34,

parédgrafo 1° inciso Il da Lei Complementar Municipal n® 53 de 05 de Junho de
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2.012 (“galeria celular” | “ponte”) a ser executada, para ser aprovado pelos
COMPROMITENTES juntamente com os projetos e com a expedicdo de

aprovagao do Projeto do empreendimento.

PARAGRAFO TERCEIRO
Os custos das obras a que se refere o paragrafo anterior sera de inteira

responsabilidade da COMPROMISSARIA

PARAGRAFO QUARTO
O Municipio de Viradouro podera, a seu critério e discricionariedade, realizar
alteragdes no Projeto anexo sendo que, para tanto, arcard com os custos

decorrentes da alteragdo que entender necesséria.

DA OBRIGACAO DOS COMPROMITENTES
CLAUSULA TERCEIRA
Em compensagdo as obrigacdes assumidas pela COMPROMISSARIA neste
Termo que ndo constituem obrigacdes legais, os COMPROMITENTES se
comprometem a nao exigir da COMPROMISSARIA o quanto estabelecido no
artigo 7%, inciso VI, item “B” in fine, bem como item “C” da Lei Municipal n".
1.837, de 26 de novembro de 1993, desde que a COMPROMISSARIA cumpra,
no prazo estabelecido na Clausula Quinta, as obrigagdes assumidas na Clausula

Primeira e Segunda.

PARAGRAFO PRIMEIRO
Os COMPROMITENTES se comprometem em efetuar eventuais reparos que

ndo contemplam na cléusula primeira deste Termo, como também aqueles que

venham a ser necessario em face da execugdo das obras que ficaram sob a
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responsabilidade da COMPROMISSARIA no Médulo de Tratamento N.1. na

b

Estacdo de Tratamento de Agua e Esgotamento Sanitério jé instaladas nesta
cidade.

PARAGRAFO SEGUNDO
A execugdo da obra indicada na Clausula Segunda, na qual a
COMPROMISSARIA estéd obrigada, fica condicionada a apresentacao, por
parte do Municipio de Viradouro, no prazo de 02 (dois) anos, de todas e
quaisquer autorizagbes e licenciamentos perante os 6rgdos ambientais, como
também a realizagdo da desafetagdo do local onde devera sera feita aludida
construgao.

PARAGRAFO TERCEIRO
Caso ndo seja possivel o Poder Executivo do Municipio de Viradouro
apresentar as licengas e obrigagGes indicadas no paragrafo segundo, no prazo
também ali assinado, devera a COMPROMISSARIA efetuar o deposito, em
conta bancaria do Municipio de Viradouro a ser fornecido pelos
COMPROMITENTES, no valor apresentado na planilha de or¢amento do
Projeto anexa.

PARAGRAFO QUARTO
O valor a que se refere o paragrafo terceiro deste artigo devera ser devidamente
atualizado e corrigido usando, para tanto, as Tabelas Oficiais de Construcdo
Civil vigentes a época da realizagdo do depésito, atualizadas e aceitas nos

Orgdos governamentais.

PARAGRAFO QUINTO
Para a realizagdo da atualizacdo e corregdo a que se refere o paragrafo anterior,

sera utilizada como data base inicial aquela em que ocorrer o registro do

loteamento “Jardim Imperial” e como data base final aquela em que ocorrer o

1
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efetivo deposito.

PARAGRAFO SEXTO
A efetiva realizacdo do deposito a que se refere os paragrafos anteriores, em sua
integralidade, desobrigara a COMPROMISSARIA de executar a obra de que
trata a Clausula Segunda.

DAS DESPESAS E RESPONSABILIDADES QUANDO DO
CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES ASSUMIDAS
CLAUSULA QUARTA
A COMPROMISSARIA se compromete a arcar com todas e quaisquer
despesas referentes ao quanto exposto nas Cléausulas Primeira e Segunda, bem
como arcar com todas as responsabilidades, inclusive as Trabalhista, quando do

cumprimento das obrigagdes assumidas.

DO PRAZO PARA CUMPRIMENTO
CLAUSULA QUINTA
A COMPROMISSARIA se compromete a cumprir as obrigacdes assumidas

nas Cléausulas Primeira e Segunda no prazo_e na forma estabelecidos no

cronograma_ fisico financeiro apresentado e aprovado pelo  PRIMEIRO

COMPROMITENTE.

DO NAO CUMPRIMENTO E SUAS PENALIDADES
CLASULA SEXTA

Em caso de ndo cumprimento das obrigagfes assumidas nos prazos fixados, a
COMPROMISSARIA ficaré sujeita ao pagamento de multa didria no valor de

R$1.000,00 (mil reais), que revertera em favor do Municipio.

 Praca Major Manoel Joaquim,
_ Telefone: (17) 3392-8800
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PARAGRAFO UNICO
A multa a que se refere o caput passard a fluir a partir da notificagio do
descumprimento da obrigacdo, a ser formalizada pelos COMPROMITENTES,
cessando apenas quando a COMPROMISSARIA comprovar, perante os
COMPROMITENTES, que implementou a obrigagdo, excegdo feita aos casos
fortuitos ou forga maior ou, ainda, a prorrogagdo do prazo a ser concedida, por

escrito, por uma das COMPROMITENTES.

CLAUSULA SETIMA
Sem prejuizo do disposto na Cléausula Quinta, o descumprimento deste Termo
podera dar ensejo a adogdo das medidas judiciais cabiveis, com a apuracdo de

eventual responsabilidade da COMPROMISSARIA,

DA EFICACIA DESTE TERMO
CLAUSULA OITAVA

Fica ciente a COMPROMISSARIA de que este Termo de Compromisso tem
eficicia plena, desde a data de sua assinatura, ndo o eximindo de eventuais
responsabilidades administrativa e penais em razdo de sua conduta e que
valera como titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 585, VII, do

Codigo de Processo Civil.

DA ENTREGA E RECEBIMENTO DAS OBRAS
CLAUSULA NONA
Apoés comunicado a ser feito pela COMPROMISSARIA os
COMPROMITENTES constatardo a execugdo das obras, o que devera ocorrer

Prac;.a Major Manoel Joaq "  -—~ CEP 14.740- DDO

__ Telefone: (17) 3392-8800 — www viradouro.sp.qov br — Viradouro - SP
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no prazo de até quinze dias contados da data do protocolo do pleito, deverao
também, fornecer Termo de Recebimento de Obras e consequente liberagao de

eventuais bens ofertadas em garantia dessas obras.

DA ELEICAO DE FORO
CLAUSULA DECIMA

As partes elegem o foro da comarca de Viradouro, Estado de Sdo Paulo, para
dirimirem quaisquer davidas provenientes da execugdo e cumprimento deste
Termo.

E, estando COMPROMITENTES e COMPROMISSARIA assim acordados, vai
o presente Termo de Compromisso de Compensacdo por todos devidamente

assinado, em trés vias de igual teor.

Viradouro, Estado de Sao Paulo, 06 de Fevereiro de 2.014.

/N@n Lo—pes Fernandes Paulo Roberto Argeri Betin
Prefeito Municipal Diretor Executivo
Zelia Aparecida Bellodi

Representante Legal da Compromissdria
Jardim Imperial Empreendimentos Imobiliarios SPE-LTDA

Testemunhas:

Nome: Nome:
RG n°: RGn":
CPF n°.: CPEn".:

'H.‘:'at;.a Major Manoei Jf

adouro SP
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JUSTIFICATIVA
Excelentissimo Senhor Presidente. Senhores Vereadores:

Dirijo-me as Vossas Exceléncias, na qualidade de Prefeito do
Municipio de Viradouro, para trazer novamente para apreciagdo, acordo de
compensagao firmado através do anexo Termo de Compromisso, entre o Municipio

de Viradouro e o Jardim Imperial Empreendimentos Imobilidrios SPE-LTDA.

O assunto foi apresentado aos Nobres Vereadores através do
Projeto de Lei n? 054/2013, que apés apreciagdo e aprovagdo originou a Lei
Municipal n? 3126, de 01 de novembro de 2013.

Ocorre que em 06 de fevereiro de 2014, foi assinado Termo
de Compromisso, anexo | desta justificativa, entre as partes, porém com alteragdes
em relacdo ao texto aprovado pela citada Lei, especialmente para incluir a
obrigatoriedade ao Empreendedor, na execugio de obra de travessia do Cérrego
Viradouro, com a disposi¢do de uma ponte. E vilido salientar que somente no
momento da assinatura do novo Termo, o Empreendedor, relutante, concordou em
assumir estd obra, pois tinha autorizagdo de nio fazé-la, conforme demonstra
documento, anexo 1l desta justificativa, assinado pelo ex prefeito do Municipio de
Viradouro, datado de 17 de abril de 2012.

E valido salientar ainda que desde o inicio das tratativas com
o empreender esta administragdo se preocupou em fazer prevalecer o interesse
coletivo sobre o interesse privado, como é de sua obrigagdo, sendo muito mais
vantajoso para o municipio receber as obras citadas no mencionado termo de
compromisso, ndo deixando meramente de exigir outras constantes da Lei

Municipal n® 1837/1993, permanecendo a obrigatoriedade de cumprimento dos

Praca Major Manoel:f' 0
_Telefone: (17) 3392-8800 .
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demais dispositivos desta lei, em especial as diretrizes provindas da autarqula SAV

- Saneamento Ambiental de Viradouro, anexo 111 desta Justificativa.

Para maior elucidagdo e comprovagio dos beneficios aos
quais estdo sendo proporcionados ao municipio, no que diz respeito a valores de
compensa¢do financeira, para ratificar a preocupagdo de fazer prevalecer
vantagens de interesse coletivo sobre as de interesse privados, seguem valores
or¢ados do quanto o Empreendedor deixard despender com a ndo execugdo das
obras, sendo este de R$ 22.204,00, bem como das obras que o Municipio ira
receber como forma de compensacéo, no valor de R$ 433.534,21(com a inclusdo da
construgdo da ponte), anexos Il e IV desta justificativa.

Diante ao exposto submeto a consideracio de Vossas
Exceléncias, o anexo Projeto de Lei, solicitando sua aprovagdo matéria, na proxima
Sessdo Ordindria a ser realizada nesta Egrégia Casa de Leis, ratificando assim o

Termo de Compromisso firmado em 06 de fevereiro de 2014.

Municipio de Viradouro, 15 de maio de 2014.

AiCON LOPES FERNANDES
Prefeito Municipal
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