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Oficio n® 475/2019 25 de novembro de 2019.

Excelentissimo Senhor.

Vimos encaminhar & Vossa Exceléncla e demais Edis o Projeto de
Lei n® 092/2019, que dispde sobre a autorizagdo ao Poder Executive para firmar termo
de compromisso de compensagdo com & empresa PLENA VIRADOURO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA; a fim de ser
apreclado & votado pelos Nabres Vereadores, na proxima Sessé@o a ser realizada nessa
Casa de Leis, em Regime de Urgéncia Especial, consoante Artigo 190, inciso |, do
Reglmento Interno da Camara Municipal de Viradouro,

Respeitosamente,

CAMARA MUNICIPAL DE VIRADOURO
EXMO. SR. MARCOS AIRTON MORASCO i§ -\ de_
DD. PRESIDENTE =
VIRADOURO - 5P

Valéria
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PROJETO DE LEI N® 682/2019, DE 25 DE NOVEMBRO DE 2019,

“Auforiza o Foder Executivo a firmar lermo

de compromisso de compensacéc com &

empresa PLENA VIRADOURO
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS E
PARTICIPAGCOES LTDA.”

0 PREFEITO MUNICIPAL DE VIRADOURO, ne uso das atribuictes que Ihe foram
tonferidas pelo artigo 81 da Lel Organica Municipal, faz saber que a Camara Municipal aprovoy
e ele sancionou e promulgou seguinte le;

Art, 1° O Poder Executivo fica autorizado firmar termo de compromisso de
compensagéo em favor do Municiplo de Viradouro e do Saneamento Amblental de Viradours -
SAV, com a empresa FLENA VIRADOURO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPAGOES LTDA, empresa inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica sob o n®,
34.817 487/0001-11 - Contrato Soclal registrade na JUCESP sob o ndmera 0.954,026/19-6,
com sede na Rua Doutor Rodrigues Alves, n° 1650 (sala D), bairre Cenlro, na cidade e
comarca de Pirangl, estado de 58o Paulo — CEP 15.820-000, nos termos da minuta anexa que
passa @ lazer parte integrante desla Lei, com referéneia ao empreendimento denominado
JARDIM BOTANICO.

Art. 2° Com a assinatura do termo que segue em anexo, a comprom|ssaria PLENA
VIRADOURO, seus representantes lagais & o proprietario da drea assumem fodas as

obrigacies que pertenciam 2 GRANPREMIUN com referénela o este empresndimento,
conforme o presente lermo, o projeto do loleamento, 2s diretrizes do SAV, além daguelas

decorrentes de leglslagao, p
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Art. 3° Fica autorizads a Inclusdo no termo de compensagao dos meios e formas
de adimplemente da multa aplicada a antiga responsavel pele empreendimento Jardim
Botanico, em face do descumprimento parcial do termo de compensagdo pretérito, na qual fora
assinado pefa GRAN PREMIUN INCORPORADORA EIRELl - ME, podendo, desde 8, o
pagamento ocorrer em peclnia ou em conversao de obras e servicos a serem realizados sob
total responsabilidade da empresa PLENA, em forma de doaggo ac Municlpio de Viradouro, a
critério total de escolha da Administragéo Municipal.

Art, 4° O prazo para conclus@o das obras do empreendimento fica mantico em dols
anos, conforme fixado na Lel Municipat n® 3.571, de 19 de margo de 2019, sendo que, o prazo
para cumprimento total do termo de compensagio se encontra devidamente previsto em suas
clausulas,

Art. 5° Esla lei entra em vigor na data da sua publicagao.

Viradouro/SP, 25 de novembro de 2018.

Ig)

ANTONIO CARLOS/RIBEIRO DE SOUZA
PREFEITO MUNICIPAL

/
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TERMO DE COMPROMISSO E COMPENSACAQ

"Termo de Compromisso & Compensagao que celebram
entre s, a empresa Plena Viradours Empresndimantos
Imobiliarios e Parlicipacies LTDA, Jodo Lz Carantola
Municipio de Viradouro/5F e Sansamento Ambianial de
Viradouro  com  referdncia & construgdo  do
ampragndimenta  imobiiidrie  denominado  Jardim
Botamico.”

CONSIDERANDO a Lei Municipal n* 1,837, de 26 de novembro da 1893, que dispée, entre
outras providénclas, sobre o parcelamento do solo no territdrio deste Municipio,

CONSIDERANDO, notadaments, o arfigo 7° inclso VI, letras "b" @ "¢" da Lel acims
mencionada;

CONSIDERANDO, ainda em referéncia a Lel acima mencionada, o seu artigo 10, paragrafo
1

CONSIDERANDO & alual necessidade do Municipio de Virsdouro e de sua autarquia, o
Saneamento Ambiental de Viradouro - SAY,

CONSIDERANDO ser uma constante para a administracio a busca pelo melhoramento dog
servicos prestados & populagéo;

CONSIDERANDO o quanto estabelecido, conforme documentacio anexa (ANEXO - 1), nas
Diretrizes para sistema de abastecimento de dgua, esgotos sanitérics e galerias de adguas
pluviais do empreendimenta Imoblliarie denominade leteamento “Jardim Botanico' em seus 'Detalhes
Técnicos Diversos para serem aplicados o projeto & na implantacio do Sistema”,

CONSIDERANDO a Informagan contida nas Dirstrizes para sistema de abastecimento
de dgua, esgotos sunitarios e galerlas de dguas pluviais onde v Gestor da sutarquia municpal
Saneamento Amblental de Virdouro - SAY certifica que exists rede plblica de agua potével com vazao
de abastecimento capaz de atender o loleamento denaminade de "Jardim Botanica™

(It ,-/
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CONSIDERANDO a Informagéo conlida nas Diretrizes para sistema de abastecimento
de agua, ssgotos sanitérios ¢ galerias de aguas pluviais, onde o Gestor da autarquia municipal
Saneamento Amblental de Viradouro - SAY certifica que existe rede piblica de coleta de esgotos
sanitancs com capscidade para recaber os esgolns gerados no loeamento "Jardim Botanico” fazendo,
ainda, a ressalva de que esla necessitara de melhoras & que serdo de responsabllidade da
COMPROMISSARIA,

CONSIDERANDO que, para que o Sansamento Amblental de Viradouro faga a coleta dos
esgotos sanitarios gerados no loteamenta "Jardim Boténico', a8 empresa proprietaria do loteamento lera
que realizar @ inlerfigago na rede plblica de coleta de ssgotos sanitarios ja existentes neste Municiplo,
sendo de sua Infeira responsabilidade os matrials, a mao de obra e as obras 4 seram realizadas para
tanto;

CONSIDERANDO que tnda e quaiquer obra de infragstrufura a ser realizada pela empresa
proprietaria do loteamento denominado “Jardim Boténico', devers obedecer &s normas técnicas
vigantes & época, sob pena de respander adminlstrativamente, civiimente e penalmente em caso de
descumprimanto, além de ter que atender a todas as recomendagdes exaradas pels Secio de
engenharia desta municipalidade, pela autargquia SAV, pela Secralaia Municipal dos Negooios
Juridicos & atd mesmo dos Colendos Minlstéro Piblico Estadual e Federal,

CONSIDERANDO ¢ [tem "A" das Diretrizes para sistema de abastecimento de agua,
esgotos sanitarios e galerias de dguas pluviais (ANEXO 1), onde constam totlas as especificagées
de lodos os materlals e obras a serem ufilizados e realizados pela empresa propriefaria do
empreendimento denominado “Jardim Boténico” referentes as galerias de agua pluviais,

CONSIDERANDO o lem "B" das Diretrizes para sistama de abastecimento de sgua,
esgolos sanitérios e galerias de dguas pluviais (ANEXQ ), onde constam todas as especificagbes
de fodos os materiais e obras a seram ufilizados e reallzados pela empresa proprietara do
empreendimento denominade “Jardim Boténico” referentes a rede de abastecimento de agua potavel,

CONSIDERANDO a condigén que consta nas Diretrizes para sisterna de abastecimento
du dgua, esgotos sanitarios e galerias de dguas pluvials, em seu item "B", de que o Sapeamento
Ambiental de Viradoura podaré formecer agua potavel e receber os efluentes de esgotamento sanitario
do Inteamento “Jardim Botanico', desde que a empresa proprietaria do empresndimento faga a doagao
da valor de R$ 201.600,00 ao SAV, slem de realizar lodos os servigos descritos no item "B" das

CL/ |

Diretrizes.
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CONSIDERANDO o itam "C" das Diratrizes para sistema de abastecimento de agus,
esgotes sanitarios e galerias de Aguas pluvials, onde constam todas as especificages de todos o
materiais & obras a serem ulllizados e realizados pelo empreendimento denominado “Jardim Botanico”
raferentes a rede de esgotamento sanitanio,

CONSIDERANDQ que para se exigir da COMPROMISSARIA, a titulo de compensagdo, o
cumpnmerto das obrigagfes constanles neste Termo, essim como felle nos Termos de
empreendimentos imobiliarios anteriores, utllizou-se para atarigdo de custos o valor de RS 1.800,00 (mil
& oitocentos reais) para cada um dos 162 (cento & sessenta e dols) lotes do empreendimento, sendo
gue esle calculo apresantou o montante de RE 291,800 00 {duzanlos & noventa & um mil & seiscentus
reais),

CONSIDERANDO que em 22 de |unho de 2017 fol assinado pela entio
COMPROMISSARIA GRANPREMIUN INCORPORADORA EIREL! - ME, empresa inscrita no Cadastrm
Nacianal de Pessoa Juridica sob o n®, 24.849,324/0001-13 um termo de compensagao referente a este
empreendimento, na qual, a referida COMPROMISSARIA Incidiu em descumprimento parcial do
referido documenlo, sendo notificada extrajudicialments em 25 de outubro de 2018 para pagar & multa
aplicada, bem como cumprir as demals clausulas daguele termo, na qual, se manleve Inerte,

CONSIDERANDO & requerimento subserito pelo senhor JOAO LUIZ CERANTOLA — CPF
006 787 028-43; RG 106234217 datedo de 15002/2019 (protocolo em 18/02/72018) que ¢ o
proprietario da area a ser loteads, ne qual solleitou promogagdo do prazo em 24 meses para @
execucio das obras do loteamento, canforme protocolo PMY 591/2019;

CONSIDERANDO o requerlmanto subserio pelo senhor JOAO LUIZ CERANTOLA — CFF
005,787 028-43; RG 100.523.421-7 datado de 19/02/2018 {protocolo em 19/02/2019) na qual salicitou a
suspenséo da execugao da multa aplicada e a dilagdo de prazo para o cumprimento do termo de
compensagio firmado entre as partes, conforme protocolo PMV 590/2018;

CONSIDERANDO a Lei Munlcipsl 3571 de 19 de margo de 2019 na qual autorizou a
suspensan da aplicagdo e execugdo de multa, pelo ndo oumprimento parcial do Termo (e
Compensagao firmado entre o Municlpio de Viradouro, Saneamento Ambiental de Viradourn-SAV e o
ampreendimento Jardim Botanico - GRAN PREMIUN INCORPORADORA EIREL| - ME, nos termos
da Lei Municipal 3.363/2016 & 3380/2017 & partir do requenmento administrativo do loteador, realizado
em 19 de feveralro de 2019, alé a reallzaco de novo lermo de compensagao;

CONSIDERANDO o Dacrsto Municipal 5753 de 22 de margo de 201% na qual sfetivamsnte
suspendeu & aplicagio e execucBo das mullas ao Jardim Botanico a partir de 190202018 até &
F&E”Z&QED de um nevo termo de GGH'IP‘EHEHUQG, [
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CONSIDERANDO que o Inadimplemento parcial do lermo de compensaghd preterito
niclou-se em 29/01/2018 e que o valor da mulla diana & de R$ 1.000,00 (mil reas) e que &
continuidade na aplicagiio desta multa cessol-se &m 19/02£2019, n valor, apenas a titulo de mults,
atinge a monta de RS 385.000,00 (frezentos & oitenta e cinco mil reals), conforme clausulas sexis e
setimas do termo pretérito, sendo devido ao Municipio de Viradoura/SP,|

CONSIDERANDO ainda que, do lermo pretérito, previa uma compensagao total de valores
na montd de RS 291.600,00 (duzentos & novents & um mil & selscenlos reais) e que, confonne
documentos acostedos, a antiga COMPROMISSARIA adimpliu apenas com a obrigago do llem 3, da
clausula segunda, na qual consistia em depositar na conta do Sansamente Amblental de Viradouro &
quantia de RS 80.000,00 (noventa mil reais);

CONSIDERANDO que do valor total a ser compensado, ainda resta a quantia de RE
201.600,00 (duzentos e um mil e seiscentos reals) que devem ser arcados peln COMPROMISSARIA
en favor do Saneamento Amblental de Viradouro/SP;

CONSIDERANDG que a ante a Inércia da GRANPREMIUN INCORPORADORA EIRELI -
ME & realizar as obras & aquisigies previsias naquels lermo da campensagao, @ considerando que o
Saneamento Ambiental de Viradour necessitava com urgéncla de reallzar as obras & adquinr os bens
gue ali sariam doados pela COMPROMISSARIA, a autarquia acabou por execitar efou adquirir o3
produtos & suas proprias expensas para que a populagio ndo ficasse desassistida, lampouco a
altarquia fosse prejudicada,

CONSIDERANDO que por conta de tal situacio, ndo se mostra malg viavel @ manutencao
ta compensagio como fora firmada em lermo preférito, se mostrando necessarlo a reviséo dos ftens
antes fimados.

CONSIDERANDO a assuncan das obrigagbes totais do empreendimento imohiliario "Jardim
Bolanico' ocorfida  pels PLENA VIRADDURQ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPACOES LTDA — CNPJ 34,817 4B7/0001-11 para a construgao do referido loteamento em
Viradouro/SP;

CONSIDERANDO a necessidade de alendimento ao principic basilar da administragao

publica, no qual reza que o Interesse plblico devera sempre prevalecer sobre o interesse privado, &2

partes, de um lado o MUNICIPIO DE VIRADOURO, pessoa |uridica de direito publico Inteme, inscrito

no CNFJ sob n® 45 708.8120001-76, com sede na Prefeltura Municipal, situada na Praga Major

Manoel Joaguwim, n® 349 balmo Centro, CEP 14.740-000, representado neste ato por seu Prefeito

Municipal, senhor ANTONIO CARLOS RIBEIRO DE jJUZA. brasileiro, casado, portader do RG,
!

Uy
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12,235 979-3 SEPISP, CPF, 0GE.579.128-38, residante e domiclliado na Rua Jaau Sisdell n® 011,
Centro - Viradourc/SP — CEP 14740-000, e a aulamuia municipal SANEAMENTO AMBIENTAL DE
VIRADOURO - SAV, pessoz juridice de direito publico interno, insenta no CNPJ sob o n
(0B 770.526/0001-82, com centre administrativo localizado na Rua Sdo Joao n® 358, Cantro, CEP
14 740-000, nesta cidade e comarca de Viradouro, Estado de Séo Paulo, neste ato representado pele
gel Gestor de Autarquia, senhor PAULO ROBERTO ARGERI BETIN, brasileiro, solteirn, partador da
cedula de wentidade n', 29.590 441-0 e Inscriio no CPF sob o n”. 205,509,388-68, domiciliado na Rua
Espirito Santo, n°. 528, Baimo Centro, CEF, 14.740-000, no Municipio de Viradouro, Estado de S&¢
Paulg, doravante denominados COMPROMITENTES & de outrn PLENA VIRADOURO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA, empresa inscrita no Cadastro
Nacional da Passoa Juridica sob o n®, 34.817 487/0001-11 - Contrato Social registrado na JUCESP
sob o nimerg 0.954.026/19-6, com sede na Rua Doutor Rodrigues Alves; n° 1650 (saia 0}, bairro
Centro, na cidade & comarca de Pirangl, estado de S&o Paulo - CEP 15820-000, e-mail
lumapirangi@hotmail com, neste ato representado pelo senhor MARCIO HENRIQUE ALVES,
brasilairo, natural de Jaboticabal/SP, casado sob o regime de separagéo de bens, nascido em
2111114964, empresano, residente & domicillado na cidade de Taiuva/SP, Rua Keljio Antonie Fukuda
071 - Jardim das Amorelras — CEP 14720000, RG 18.685502.9 SSP/SP, CPF 001.944.478-45, ¢
JOAD LUIZ CERANTOLA, braslieiro, malor, agricultor, RG 10.523.421-7, CPF 005787 U28-43,
residente & domicliado neste municipio de Viradouro/SP, na chacara Bom Sucesso, na qual &
propristério da 4rea a ser loteada pela PLENA, doravante apenas denominadas COMPROMISSARIA,
firmam o presente Termo de Compromisso de Compensaco a fim de que sejam cumpridas s
obrigactes despostas nas clausulas que seguam;

ceenmrmsnrrnans CLAUSULA PRIMEIRA - - - v earrrnens

Consfitl  objeto do presente Termo a compensagdo a ser concrelizada, por pare da
COMPROMISSARIA, em razio dos COMPROMITENTES realizarem o fomecimento de agua e a
coleta dos esgotos sanltarios do empreendimento denominado loteamento “Jardim Botanico™, alem to
pagamento a titulo de multa aplicada preteritamente em razéo do née cumprimente tarmo de
compensagdo assinado anteriormente, som fulero na Lal Municipal 3363/2016, pela antiga
COMPROMISSARIA, GRANPREMIUN, Com a assinatura do presente, a COMPROMISSARIA, seus
representantes legais & o proprietario da area assumem todas as obrigacles que pertenciam @
GRANPREMIUN com referéncla a este empresndimento, conforme o presente termo, o projeto do
loteamento, as diretrizes do SAV, além daquelas decorrantas de legislagan.

AS OBRIGAGOES DA CONPROMISSARI

------------- <« CLAUSULA SEGUNDA v rvvrvrnnasans
(¢
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Para fins de cumprimento da Clausula Primeira, 8 COMPROMISSARIA fica obrigada a:

1) Pagar a multa aplicada a GRANPREMIUN INCORPORADORA EIRELI - ME, empresa inscrita no
Cadastro MNacional de Pessoa Juridica sob o n® 24.649.324/0001-13, na qual fora a
COMPROMISSARIA inigial do termo assinado pretsritamenta, nos moldes da Le| Municipal 3383/2018,
ao COMPROMITENTE Municipio de Viradourg, no velor pecuniario de RS 8080475 (oitenta mil,
oitecentos & quatro reais & selenta e cineo centdvos), am deposito em conla corrente desta
municipalidade (Bance do Brasil — Agancia 27774, Conta Comenta 7002-5), conforme cronograma de
pegamentos abaixo, O valor restante da multa sera convertido em obras e servicos & serem
executados, em sua totalidade pela COMPROMISSARIA, em favor da COMPROMITENTE Municipin
de Viradouro, descritas nos itens 02 e 03 desta clausula,

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO ]

PARCELA DATA VALOR '
018 06 Dias (teis apds a assinatura do termo R$ 6.733,73
02 (36 Dia util de janeiro/2020 RS 6.73373
03 (5% Dia (til de fevereiro/2020 R$ 6.733,73
042 05° Cia Gtll de margo/2020 R$A.733,73
(5 052 Dia (tll de abril/2020 R$ 8.734,73
oe? 05° Dz atll de main/2020 RS 673373
07 05 Dia il de junhol2020 R$6.733,73
ng* (05° Dia (il de julho/2020 R$ 6.733,73
pgs (J5% Dia (il de agosta/2020 R 6.733,73
108 (5% Dia Util de setembra/2020 R$ 6.733,73
119 (5% [ia Gl de outubro/2020 R$B.733,73
12 (5% Dia (il de novembro/2020 % B.733,72

2) Doar, a0 COMPROMITENTE Municipio de Viradouro/SP obra de engenhana consistents na
remodelagao do trevo & congtrugao de guias, sarjetas & caixas de captagdo, localizado no trevo entre a
fodovia Arcolino Zancheta e Avenlda Rul Barbosa, A implantacao das guias & sarjstas am lado Gnico da
rodovia (lado agricola) entre a Rua Odulfo de Ollvelra Guimardes e avenida Rul Barbosa, © memorial
descrifive da presente obra esta anexado ao presente termo, na qual devera ser executado fielmante
cornforme o projeto, sob a responsabliidade total (materials, equipamentes, mao de obra, sinalizagéo &
ale) da COMPROMISSARIA PLENA VIRADOURO, com valor estimado em R$ 50.036,71 (cinquenta
mill, frinta & seis reais e setenta e um centavos), A COMPROMISSARIA devera alocar ro local placa
Informando & realizagao da obra, nos moldes a serem fomecidos pelo municiplo de Virsdouro, O prazo
para o cumprimento desta obrigagiio, em sua iotalidade, & ds 80 -?Iaa corridos apds a assinatura deste:

17
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3) Doar, ao COMPROMITENTE Municipio de Viradouro/SP obra de engenharla consistente na
construcao & Implantagéo de campo de futebal, pista de atletismo, pista de saltos e equipamento para
skate (bowl) na area Incalizada na Rua Durval Cardoso da Silveira entre as Ruas Jo&o Severino @
Madalena Nakamura (Jardim Progresse). © memorial descrifivo da prasente obra esta anexade ao
presante lermae, na qual deverd ser exaculado figlmente conforme o projeto, sob @ responsabllidade
total (materiais, equipamentos, méo de obra, sinalizagio e efc) da COMPROMISSARIA, com valor
gstimado em R$ 254,158,564 (duzentos e cinguenta e quatro mil, cento & cinguenta @ oito reais
cinquenta & quatro centaves), A COMPROMISSARIA deverd alocar no local placa Informando
realizagdo da obra, nos moldes & serem formecidos pelo municlpio de Viradouro, O prazo para
cumprimento desta obrigagéo, em sua totalidade, & de 90 dias corridos apos a assinatura dests.

i

o o

4) Doar, para 3 COMPROMITENTE Saneamanto Ambiental de Viradouro, o valor de RS 201,600,00
(duzenfos & um mil e selscentos reais), a ser depositado em conta corrente de propriedads da
autarquia (Banco do Brasil, agéncia 2777-4, Conta corrente 100218-X], para que sejam realizadas
melhorias no sistema de @gua & esgolo dests municiplo, © depdsito deverd ocorrer conforme
granograma de pagamentos abalxo,

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO
PARCELA DATA VALOR
{i? 05 Dias tesis apds a assinatura do termo RS 33,600,00
o2 05 Dia (il de Janeiro/2020 R$ 33.600,00
03 | 05" Dia Ol de levereim/z020 R$ 33.600,00
04# 062 Dia util de margo/2020 RS 33.600,00
05 | 05° Dia 0til de abrili2020 R$ 33.500,00
06° | 05° Dia (fil de main/2020 | RS 33.600,00

Paragrafo Unico: Com relagio aos compramissos constantes nos lens 2 e 3, os valores ail desertos
foram estimados com basa naa tabelas oficiais de obras e servigos. Caso a compromitants Uifrapasse o
valor previsto para @ execucdo das obras, o excedents serd se sua total responsabiidade, nao
podendo atribulr o excedente aos compromitentes, lampouco ser realizada compensagéo nas demais
obrigagies impostas neste terma,

cersnuusaaaras + CLAUSULA TERCEIRA « v s e rmennnnnne

Sem prejulzo do disposto na Clausula Segunda, conforme Diretrizes anexas, fice cbrigada a
COMPROMISSARIA:

PARAGRAFO PRIMEIRO [ L

Com relagio as galenas de aguas pluvials,
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a) A realizar, ohservando as especificagdes indicadas, as obras mencionadas no item "A',
nimeras do 1 ao 25, das '"Direfrizes para sistema de abastecimento de agua, esgoto sanitarios &
oalerias de aguas pluviais', quais sejam elas:

Ty Obras Especificagies
ni | Higagao entre bocas de lobo & Pys Diametro minimo de 400mm
ny | Higagdo entre bocas de lobo & Pvs Deslividade minima de 1%
Bocas de lobo Nimero maximo de bocas de lobos contiguas igual
03 a freg
Bocas de Inho Fundo em concreto amade & paredes em
04 alvenaria de lijplos comuns ou cangreto armatdo
Bocas de lobo Largura minima da enfrada da boca de lobo de
05 1,00m
| Bocas de loba Logal de colocagso das bocas anles (as curvas de
06 concordancia das gulas
gy | Bocas de lobo Altura minima da entrada de 10cm
og | Pogos de visita Distancia maxima entre pogos de visitas de 50m
na | Pogos de visita Diametro minimo do pago de 1,50m
Fogos de visitas | Diamelra minimo da enfrada do pogo (chaminé) de
10 0,60m
|
Focos de visitas Fundos em concreto armedo e paredes em
1 alvenaria de tijolos comuns ou concrelo amado
pre-moldado
12 | Pogos de Visita Tampas de pogos de visitas de ferro fundida T-100
Tubulagao de galerias Tubos de concreto armiado, ndo sendo permitido o
13 uso de wbos simples a nao ser nas ligagdes entre
bocas de lobo e Pus
14 | Tubulagdo de galenas Diametro mlryrnu de BO0mm

W
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15 | Tubulagao de palerias Profundidade méxima de assentamento de 3,00m
16 | Tubulagio de galerias Declividade minima da 0.5%
17 | Tubulagao de galerias Alerro minimo sobre geratriz superlor de 1,00m
1g | Tubulagio de Galerias Instalagdo no centro da rua
tu | Gulas e sarjetas Largura minima da sarjeta de 30 cm
20 | Gulas & sarjetas Altura maxima de guia de 20 cm
44 | Guias e sarjglas Maxima profundidade de uso de guia de 15 cm
Gulas e sarjelas Largura méxima inundave| do lelto cargavel de
22 im de cada lado
I oy | Gulas & sarjglas Nao ulilizar sanetbes
Desaranador (calka detentora de arela) Projetar desarenador no final de cada linha de
24 galerla |
05 j Dissipador Hidraulico Frojetar dissipador no final de cada linha de galaria

b) O ponio de langamento de aguas pluvials, @ ser construido no loteamento "Jardim Bolanico”
pela COMPROMISSARIA, sera no corego Palmeiras,

¢ O amissann da aguas pluviels que ligd o empreendimento ao emissanio existente, no ponto
determinado na alinea anterior, deve percorrer o seguinte lrajeto; sair da bairo Jardim Botanico
margeando a rodovia Arcolino Zancheta, pelo lado esquerdo de quem se aproxima da cidade de
Viradouro, seguindo por seu acostamento até a rotatoria que da acesso a Avenida Rul Barbosa,
sequindo dal pela rua Nelson Candido de Olivelra, cruzando com a tua Gabriel Custédio e
prosseguinds pela rua Floriano Peixoto, ullrapassando os limiles da mesma, até o ponle de langamenio
indicarda pela COMPROMITENTE.

d) Fica a COMPROMISSARIA, obrigada & reconstruir, nos padries de qualidades exigidos pela
municipalidade, toda e qualquer obra, bem ou benfeitoria plblica que vier a danificar na constugao do
referido emissario, deixando caucionada junto 20 municlpio @ quantidade de lotes necessarios como

garantia. "
W

PARAGRAFO SEGUNDO f
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passeio pliblico com tampa em ferre fundido

Reservatorios Volume minimo reservado (no dia e na hora de maior consume) iguaﬁ
8 113 do consumo diério da populagéo do loteamento
Resarvatorios O malerial censtrutivo dos reservatorios podara ser de concreto ammado
ou metdlico (se metalico as Instrugbes dos materais e pinturas seran
17 fomecidas @ posterior), & com instalagao de sensares de nivels maximos

g minimos nos dols resarvatorios.

1g | Reservatdrios Apresentar projelo executive dos reservatdrlos

Reservatorios Do volume total calculsdo 70% serdg armazenados em reservaldrio
19 entarrado, semientarrado ou apolado.

Reservatarios Os restantes 20% em resarvatoro superior com allura para perfeito |
20 atendimantn do caleulo hidraulico de prassdes e vazbes,

LigagBes domiciliares | Tubo de PVC dimetro minime de 20 mm, com llgagdo em colar de
21 tomada confra perdas sm PVC.

Lngaqw da rede | Deverd ser instalada dentro da area reservada a casa de maquinas e
p9 | publica aos sistemas | reservatorios registro de gaveta para o total fechamenito de agua para os
de reservalionos reservatonos.

b) O ponto de Interligagso & rede de agus existente no Municlplo, a ser construldo no loteamento
“Jardim Botanico" pela COMPROMISSARIA, ser no cruzamente das Ruas Jovino Antdnio Geraldo
com a Rua Margehal Deedoro,

PARAGRAFO TERCEIRQ
Com relagéo a rede de esgotamento sanitario;
a) A realizar, observando as especlficagdes indicadas, as obras menclonadas no ltem “C",

nimeros do 1 ao 14, das "Diretrizes para sistema de abastecimento de dgua, esgoto sanitarios &
galerias de Aguas pluvlals', quals sejam elas:

Hem Obras Espacificacbes

oy | Rede de esgoto Digmetro minimo DN 150

I
¥

A
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Com relagio 3 rede de abastecimento de agua pataved,

a) A realizar, observando as especificacBes indicadas, as obras menclonadas no item "B,
nimeros do 1 ao 22, das "Diretrizes para sistema de abastecimento de agua, esgoto sanitarios &
galenas de aguas pluviais’, quais sejam elas:

ltem Obras Especificagdes
| Rede de agua Cigmetra minimo DN 50
Rede de agua Material PVC com JEl e classe de pressao nominal minima da classe 12
2 (B0mca)
q | Rede de gua Profundidade minima da valeta da BOcm
Rede de agua Rede nos tercos externos dos passeios publices (calgadas), sendo
4 acelto ainda a instalacio da rede no tergo do lelto carmeével
g | Rededeagua Velocidade maxima na lubulagdo de 0,7m/s
g | Rededeagua Consuma em litraa por dia par habitante minimo — 200ihab.dia
7 | Rede de agug Coeficlante de majnracgao diarie = 1,20
g | Redede agua coeficients de majoragao horario = 1,50
g | Redede agua Pressao dinamica minima de 10mea
10 |Rede de agua Pressan estatica maxima de 50 mca
Rede de agua Todas as malhas deverfo ter descarga para limpeza & manutengan |
19 lancadas nas galerias pluvials, dentro de bocas de lobo, com registmo de
gaveld em caixas de alvenaria e tampa de ferro fundido
Rede de agua Redes hidraulicas em malha fechado, senda vedado a terminagdo da
12 rade am ‘ponta seca”
13 Registros Heqistro de gavetas
14 | Registros Para fechamento em separado de cada quadra do loteamento
_'IE__LFEE_-quﬂtms Colocagéo em caixa de alvenaria com lundo, em concrelo ammado no

Z
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gy | Rede de esgoto Material PV com JEI |

ny | Rede de esgoto _ Profundidada minima da vala de 80 om

04 | Rede de esgoto Redes no tergo do lelto carmogavel

ng | Rede de esgoto Velocidade minima na lubulagao de 0.6 mis

06 Rede de esgoto Forga trativa minima de 1 MPa

07 Rede de esgoto cansumo em litres por dia por habitante minimo —2000hab.dia

(8 | Rede de esgoto Coeficiente de majoragao diaro = 1,20

09 | Rede de esgoto Coeficiente de majoragao horrio=1,50

10 | Rede de esgolo Cosficients minimo de retorno = 0,80

11 | Rede de esgoto Disténcia maxima entra PVs de ate 60m

12 Fade de esgolo Ligagac d-::lmii:ii_'lar com selim compscto JE| & curva de 45° g

declividede minima da rede domiciiar de 1%

11 | Rede de esgolo Ligagan das redes nos Vs do emissério plblico existente
Fogos de visitas Utilizar pocos de visita em pegas pré-moldadas de conereto,

14 cen tampao em ferro fundido T-100

b) Para langamentos dos efiluentes do loteamento "Jardim Botanico', & COMPROMISSARIA fica
obrigada a construir um emissario de, no minime, 150 mm com PVs 2 cada 80m, até o cruzamento da
Rua Esplrito Santo com a Rua Floriano Peixola,

c) O emissario de esgoto que liga o empreendimento ao emissério existente, no ponto
determinade na alinea anterior, devie percomer o seguinte trajeto; sair da balrre Jardim Botanico
margeando a rodovig Arcoline Zanchiela, pelo lado ssquerdo de quem sa aproxima da cidade de
Viradouro, seguindo por seu acostamento até a rotatbria que da acesso a Avenida Rul Barbosa,
sequindo dal pela rua Nelson Candido de Olivelra, cruzando com & rua Gabriel Cuslodio &
prosseguinde posteriormente pela rua Floriano Paixoto até sua confluéncia com @ rua Espirito Santo,
ponto de langamento do emissario que sara construldo, no emissanio |a existente.

d) Fica a COMPROMISSARIA, obrigada a reconstrulr, nos padrdes de qualidades exlgidos pela
municipalidade, toda e gualguer obra, bem ou benfeitaria plblica que vier 2 danificar pa canstrugao do
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refendﬂ emissario, delxando caucionado junto ao municipio a quantidade de loles necessérias como
garantla

PARAGRAFC QUARTO

A populagdo a ser utilizada para os céleulog hidraulicos devera ser de, no minimo, cince habilantes por
Iote,

PARAGRAFO QUINTO

A interfigagio do sislema da dgua somente ocorrerd apbs a conclusdo das obras de infraestrulura do
lnteamento “Jardim Botanica”,

Os COMPROMITENTES se comprometen & realizar o formecimento de &gus e a coleta de asgolos
sanitgrios do empreendimento imobiliario denominado Ioteamento “Jardim Boténico®, desde gue a
COMPROMISSARIA cumpra com lodas as obrigagtes legais que recaam sobre eld, notadamente, as
obrigagies assumidas na Clausula Segunda denfro dos seus respeclivos prazos, sem prejulzo das
demals obrigacBes Impostas nesle lermo & nas legislagbes aplicavels,

------- creannes CLAUSULA QUINTA cvemvrerannnnss

A COMPROMISSARIA se compromele & arcar com todas e quaisquer despesas referentes ao quanto
exposto na Clausula Sequnda e demais obrigagbes aqul gue |he foram impostas, inclusive o
pagaments da multa pretérdta, bem como arcar com lodas ss responsabilidades, inclusive as
Trabalhista, quanda do cumprimento das obrigacoes assumidas, [sentantdo o Municipio de Viradouro &
n Saneamento Ambiental de Viradouro de qualsquer responsabilidades, ainda que de forma
subsidiaria.
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PARAGRAFO PRIMEIRO

A COMPROMISSARIA se compromete & limpar, refazer, reconstruir, reparar indo e qualquar bem
mével & Imovel que por ventura da construgao do empreendimento sofra qualquer avaria, incluindo vias
pliblicas, guias, sarjetas, calgadas, afastamento, encanamantos, rade elétrica & demais equipamentos
plblicas sejam sles concessionados, wreeinzados ou ndo, O prazo para referidos itens sera de 15 dias,
a partir da notlficagao da COMPROMISSARIA por qualquer uma das COMPROMITENTES.

PARAGRAFO SEGUNDD

A COMPROMISSARIA se compromete a realizar a alleragéo da escritura de caugéo com garantia
hipotecéria realizadz pela antiga responséval, GRANPREMIUN, realizada no Tabeligo de Notas de
Terra RoxafSP, lavrado em 04/10/2017, realizando a assungdo de fodas e quaisquer obrigagdes & Onus
assumidos pela GRANPREMIUN, er face do Municipio de Viradouro e da autarqulia Saneamento
Amblental de Viradouro, inclusive quanto ao caucionamento de 55 (clngquenta e cinco lotes) em name
do Municipio de Viradouro/SP, O prazo para referida alferacio serd de 15 dias comdos apos a
assinatura do presente. A compromissariz devera encaminhar cdpla (original ou autenticada) da
referida escritura alterada 2os compromitentes, apos 04 dias corridos da alteragao,

A COMPROMISSARIA se compromete a entregar o quanto estabelecido na Clausula Segunda nos
seglinies prazos abaixo estabalecidos:

1) Para cumprir a3 obrigagdes diseriminadas na Clausula Segunda, tens 1 e 4, devera ser respeitado o
cronograma de pagamenlo constante em referidos itens:

1) Até 80 dias corridos a parfir da assinatura do presente (para conclusao iolal e entrega das ohras),
para cumprir as obrigagtes discriminadas na Clausula Segunda, tens 2 e 3;

Paragrato Primelro: O prazo para conclisao dos llens 2 e 3 da clausula segundz somente podera ser
plorregado em razéo de infempéries climalicas que atrasem a reallzago das obras, ou oules
situaghes constatadas pela equipe municipal que néo sejam decorentes de culpa ou dolo da
COMPROMISSARIA. Toda sltuacio deverd ser arguids pela CDMPRETSSAHI#. e alestada pala

i
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Secao de Engenharia do Municipio @ pela Autarquia SAV, que lerdo a decisdo final. Havendo a
profragacac, ndo Incidirs multa até o prazo concedido

Paragrafo Segunde: Os prazos a que se refere a presente clausula comegaréio a fluir a partir da
assinalura do presente Termo de Compromisso & Compensag8o, que devera ser am felto em no
maximo 05 dias apés a sangdn da lei, sob pena de ser dslerminada a paralisacao das obras do
empreendimento alé gue seja realizada a assinatura,

Em caso de ndo cumprimento das obrigagies assumidas nos prazos fixados (inclusive da multa
pretérita), ainda gue pamcialmente, devidamenle descritas nas clausulas do  presente, a
COMPROMISSARIA floara suleita a0 pagamento de multa diarla de RS 1.000,00 (mil reais) a partir da
data do descumprimento, que serdo devidos ao Municipio de Viradouro, com a excegao contida no
paragrafo primeiro da clausula saxta do presente termo

PARAGRAFO PRIMEIRO

A multa a que se refers o caput passard a fluir a partir do descumprimento da(s) obrigagaolges), alnda
que sefa parcial, cessando apenas quando a COMPROMISSARIA comprovar, perante os
COMPROMITENTES, que Implementou tal(is) obrigacan(des) na sua fotalidade. O pagamento da multa
nao cessa a aplicagdo de novas mulias, visto que sua aplicabilidade & difria, tampouco desobriga a
COMPROMISSARIA de cumprr figlmente todas as obrigagdes contidas na clausula segunda deste
terma e demais obrigagdes também aqul explicitadas.

PARAGRAFO SEGUNDQ

Fica a COMPROMITENTE Saneamento Ambiental de Viradouro — SAV, afravés de seu Geslor ou
servidor por ele designado, responsaval por acompanhar o cumprimento das obrigagtes descritas na
Clausula Segunda pela COMPROMISSARIA, nos prazos estabslecidos na Clausule Sexta, devendo
comunicar o Chefe do Poder Executivo em caso de qualquer descumpnimento. A segao de engenhatia
desta municipalidade também ficara responsavel por acompanhar o adimplemento do presente lermo,

|'I !
PARAGRAFO TERCEIRO { i /
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Havendo o Inicio da aplicagdo de multa diaria, esta somente cessara com 0 adimplemenlo fotal das
obrigagtes aqul contidas, salvo previsdo legal distinla. O no pagamento da multa, ainda gue apos a
entrega dos ltens & objetos contidos neste temo de compensagao, da o direlto do municipio & da
autarquia de profestar a divida, inscrever os responsavels em cadastros restritivos de credito, bem
como de prapor a respectiva agéo fiscal, com o pedido de bloqueio de bens e valares am nome dos
compramissarios e seus representantes legais,

PARAGRAFO QUARTD

Enquanto os compromissarios ndo adimplirem Integralmente ¢ presante lerma, inclualve o pagamento
total de eventuaie e novas mullas aplicadas, bem como quanto ao pagamento tolal dos cronogrameas
de pagamentos previstos nos tens 1 e 4 da clausula segunda do presente, o Municiplo de Viradouro se
reserva no direito de nao realizar o recebimento parcial efou definitivo do loteamento, bem como de néo
autorizar a edificacdo em quaisquer iotes do empreendimento, Fica autorizado o pagamento antacipado
das cbrigagies constanles nos itens 1 & 4 da cldusula segunda, sem descontos,

PARAGRAFO QUINTO

Para o municipio de Viradouro realizar o recebimento parclal elou definitive do empreendimento, o
mesmo dave se encontrar em dia com os cofres plblicos municipals e da autarquia municipal, em
relacac & fodo e qualguer crédite 1nbutario, néo tributario e pregos pablicos, além de cumprir odas as
demais exigénclas constanles nas legislagties & documentes perfinentes ao caso. O empreendimento
lambem devera estar totaimente cancluido, com ruas pavimentas, sarjetas, rede de agua tratads, reds
da agua pluvial, esgoto, galerlas, bocas de lobo, sinalizagao de transito (vartical e horzontal), alem de
todas as outras nbrigactes constantes nas leglslacdes perinentes

Paragrafo Unico: Mesmo epds a enfrega do empreendimento, a loteadora fica responsavel por
eventuals viclos decorrentes da consirugiio gus nao puderam ser identificados no momento da vistoria
para o recebimento,

PO ROt +CLAUSULADITAVA sawssassanasasn
Sem prejuizo do disposto na Cléusula Sétima, o descumprimento dests Termo podera dar ensejo a

adocdo tas medidas judiciais cablvels, com a apuragdo de sventua) responsabllidade da
COMPROMISSARIA e seus representanies legais ,i/ {

DA EFICACIA DESTE TERM

CNPJ 45.709.912/0001-75 F AN
VIRADOUR
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--------------- CLAUSULANONA = s essnassnanas

Fica ciente a COMPROMISSARIA de yue este Termo de Compromisso tem eficacla plena, desds a
data de sus assinatura, 30 o aximindo de eventuals responsabllidades administrativa, civis e penals
em razao de sua conduta e que valera como titulo executivo extrajudicial, nos termos do art, 784, Il do
Novo Codigo de Processo Clvll,

Parggrafo Primeiro: A compromissarla, 0s seus representanies legais e o proprietario da ares
raspondem solldariamente pelas obrigagoes descritos neste termo, bem como nas demals constantes
das legisiactes pertinentes.

Paragrafo Segundo: A compramissaria esta ciente de que o Municiplo poderéd protestar quaisquer
dividas, ajuizar acéo fiscal, requersr o bloqusio financeiro de conlas & imbvels, tanto em nome das
pessoas juridicas como em nome das pessoas fisicas responsavels pelo empreendimento,
Independente da existéncia da despersonallzacao da pessoa Juridica.

Paragrafo Tercelro; A compromissans & &eus repressnianies |sentam lotalmente o municipio de
Viradourc & a sutarquia SAV de quaisquer responsabllidades solidarias ou subsidiarias referentes ao
cumprimento do presente termo, inclusive de obrigacdes trabalhisias, que devem ser cumpridas
sempre pela COMPROMISSARIA, independents de ser pessoa |uridica ou fisica

As partes elegam o foro da comarca de Viradouro, Estado de S&o Paulo, para dirimirem gualsquer
davidas provenientes da execugao e cumprimento deste Termo,

Estando as partes, COMPROMITENTES e COMPROMISSARIA, assim acordadas, vai o presents
Termo de Compromisso de Compensagao por lodos devidamante assinado, em trés vias ge igual teor,

/| i !f',"l.l
G f

Viradouro/SP, 25 da navambro de 2019,
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: mé DE PAULO ROBERTO ARGERI BETIN
| GESTOR DO SAV

MARCIO HENRIGUE ALVES
PLENA VIRADOURO EMPREERDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIFAGGES

JOAQ LUIZ CERANTOLA
PROPRIETARIO DA AREA - RG 10,523.421-7 - CPF 005,787.028-43

DR. RAFAEL JUNQUEIRA RUIZ DR® GIOVANA DA SILVEIRA TAVARES TROVATTI
RECRETARIO MUNICIPAL DOS NEGOCIOS JURIDICOS PROCURADCRA JURIDICA DO SAV
DAB/SP 405.080 OABFEP 17T8.513

TESTEMUNHA TESTEMLINHA
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente, Senhores Versadores,

0O Prefeito do Municipio de Viradouro, respeitosamente encaminha a Vossag
Excelénclas, o projeto de lei em anexo na qual autoriza o Poder Executivo & firmar termo de
compromisso de compensagao com a empresa PLENA VIRADOURO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES LTDA.

O Jardim Botanico & um empresndimento que visa & expans@o da merana do
municipio de Viradouro, O mesmo ja foi aprovado por esta Egrégla Casa de Leis, sob a
responsabilidade da antiga |oleadora, GRANPREMIUN, entretanto, aquela compromissaria
deixou de executar as obras, inclusive, Ihe fora aplicada uma multa de RS 385.000,00 em face
do inadimplemento do termo de compensagao pretérito,

Neste interim, visando a Iniclo das obras, o proprietario da area firmou um
sompromisse com a empresa PLENA VIRADOURO EMPREENDIMENTOS a fim de iniclar &
coneluir o loteamento,

Assim, considerando o lapso temporal entre 0 primeiro termo de compensacéo e a
sua efetiva realizagdo, aquele documento, ja aprovado por esta Camara, néo condiz mais com
a realidade do municipio e da autarquia SAV, necessitando ser firmado um nove documento,

Neste nove termo fora Incluso tedas as obrigagies anteriormente assumidas, com a

alteragdo de alguns itens, bem como o pagamento da multa que a antiga compromissaria
Incidiu,

Baseado no principio da legalidade & no respelto qus o Poder Executivo possui
perante a esta Casa de Leis, encaminhamos o referido projelo para andlise e volagao, em
regime de urgéncia especlal, na proxima sessao a ser realizada,

Viradouro, Estado de Séo Paulo, 25 de novembro de 2019,




