Municipio de Viradouro/SP

Gabinete do Prefeito
CNPJ: 45.709.912/0001-75

Oficio GP n? 264/2022 09 de agosto de 2022.

Excelentissimo Senhor,

Vimos encaminhar a Vossa Exceléncia e demais Edis o Projeto de Lei n?
091/2022, que dispde sobre a autorizagdo ao Municipio de Viradouro e ao Saneamento
Ambiental de Viradouro a firmarem Termo de Compromisso de Compensagdo com a empresa
X6 AYMORE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS VIRADOURG SPE LTDA, loteamento
Residencial Aymoré; a fim de ser apreciado e votado pelos Nobres Vereadores, em Regime de
Urgéncia Especial, consoante Artigo 190, inciso i, do Regimento interno da Camara Municipal

de Viradouro, em Sessdo Extraordindria, consoante Artigo 181, do mencionado Regimento.

Respeitosamente,

WfL7
ANTONIO CARLQE/R! EIRO DE SOUZA
PREFEITO MUNICIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE VIRADOURO
EXMO. SR. EDSON BUGANEME

DD. PRESIDENTE

VIRADOURGO —SP
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Municipio de Viradouro/SP

Gabinete do Prefeito
CNPJ: 45.709.912/0001-75

PROJETO DE LEI 091/2022, DE 09 DE AGOSTO DE 2022.

“Autoriza o Municipio de Viradouro e o Saneamento
Ambiental de Viradouro a firmarem Termo de
Compromisso de Compensagdo com a empresa X6
AYMORE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
VIRADOURO SPE LTDA, Loteamento Residencial
Aymoré”.

ANTONIO CARLOS RIBEIRO DE SOUZA, Prefeito do Municipio de
Viradouro, Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribui¢des legais;

Faz saber que a Camara Municipal de Viradouro, aprova e ele sanciona
e promuiga a seguinte Lei:

Art. 1° O Municipio de Viradouro e o Saneamento Ambiental de
Viradouro - SAV ficam autorizados a firmar termo de compromisso de compensagéo, no valor
de R$ 818.000,00 (oitocentos e dezoito mil reais), com a empresa X8 AYMORE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS VIRADOURO SPE LTDA — CNPJ 41.808.547/0001-
03, com sede na AV CARLOS BERCHIERI n°® 940 — Sala 02 — CEP 14.870-010 — Centro —
Jaboticabal/SP, com referéncia ao loteamento denominado “Residencial Aymoré”, nos
termos da minuta anexa que passa a fazer parte integrante desta Lei.

Art. 2° Fica autorizado ao Secretario de Governo representar o
Municipio de Viradouro na assinatura do presente termo.

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Viradouro/SP, 08 de agosto de 2022.

[
ANTONIO CARL?éB-]‘BEIRO DE SOUZA

PREFEIJ,-}"MUNICIPAL
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Municipio de Viradouro/SP

Gabinete do Prefeito
CNPJ: 45.709.912/0001-75

TERMO DE COMPROMISSO DE COMPENSAGAO
“Residencial Aymoré”

Termo de Compromisso de Compensacao que celebram
entre si o empreendimentoc X6 AYMORE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS VIRADOURO
SPE LTDA e o Saneamenio Ambiental de Viradouro —
SAV, tendo como terceiro interessado o MUNICIPIO DE
VIRADOURO/SP, com referéncia ao empreendimento
RESIDENCIAL AYMORE

CONSIDERANDO a Lei Municipal n". 1.837, de 26 de novembro de 1993, que disple, entre

outras providéncias, sobre o parcelamento do solo no territdric deste Municipio,

CONSIDERANDOQ, notadamente, o artigo 7°, inciso VI, letras “b" e “c” da Lei acima

mencionada, bem como seu artigo 10, paragrafo primeiro;

CONSIDERANDO a atual necessidade do Municipio de Viradouro por meio de sua
autarquia, ¢ Saneamento Ambiental de Viradouro - SAV,

CONSIDERANDO ser uma constante para a administra¢éo a busca pelc melhoramento

dos servigos prestados a populagéo,

CONSIDERANDO o guanto estabelecido, conforme documentagdo anexa (ANEXO — [},
nas Diretrizes para sistema de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e galerias de

aguas pluviais do empreendimento imobiliario denominade lofeamento “Residencial Aymore”™;

CONSIDERANDO a informacio contida nas Diretrizes para sistema de abastecimento

de &gua, esgotamento sanitario e galerias de aguas pluviais onde o Gestor da autarquia
municipal Saneamentc Ambiental de Viradouro - SAV cerlifica que existe rede publica de agua

oy - i
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Municipio de Viradouro/SP

Gabinete do Prefeito
CNPJ: 45.709.912/0001-75

potavel com vazao de abastecimento capaz de atender o loteamento denominado de *Residencial

Aymoré”;

CONSIDERANDO a informacic contida nas Diretrizes para sistema de abastecimento
de agua, esgotamento sanitdrio e galerias de aguas pluviais, onde o Gestor da autarquia
municipal Saneamento Ambiental de Viradouro - SAV certifica que existe rede publica de coleta de
esgotos sanitarios com capacidade para receber os esgotos gerados no loteamento “"Residencial
Aymorg” fazendo, ainda, a ressalva de que esta necessitard de melhorias e que serdo de
responsabilidade da COMPROMISSARIOS e constam nas diretrizes;

CONSIDERANDO que, para que o Saneamento Ambiental de Viradouro faga a coleta dos
esgotos sanitarios gerados no loteamento “Residencial Aymoré”, a empresa proprietaria do
loteamento terd que realizar a interligagdo na rede piblica de coleta de esgotos sanitarios ja
existentes neste Municipio, sendo de sua inteira responsabilidade os materiais, a mio de obra e as

obras a serem rezalizadas para tanto;

CONSIDERANDO gue toda e qualguer obra de infraestrutura a ser realizada pela empresa
proprietaria do loteamento denominado “Residencial Aymoré”, deverd obedecer as normas tecnicas
vigentes a &poca, sob pena de responder administrativamente, civilmente e criminalmente em caso
de descumprimento, além de ter que atender a todas recomendacdes exaradas pela Sec¢io de
engenharia desta municipalidade, pela autarquia SAV, pelas Secretarias Municipais ¢ até mesmo dos

Colendos Ministério Publico Estadual e Federal;

CONSIDERANDO as Diretrizes para sistema de abastecimento de agua, esgotamento
sanitaric e galerias de aguas pfuviais (ANEXQO 1), onde constam todas as especificagdes de todos
os materiais e obras a serem utilizados e realizados pela empresa proprietaria do empreendimento
denominado “Residencial Aymoré” referentes as galerias de dgua pluviais, esgotamento sanitario e

abastecimentoc de agua potavel,

CONSIDERANDO a condigdo gue consta nas Diretrizes para sistema de abastecimento
de agua, esgotos sanitarios e galerias de aguas pluviais, de que o Saneamento Ambiental de
Viradoure podera fornecer agua potavel e receber os efluentes de esgotamento sanitario do
loteamento “Residencial Aymoré”, desde que a empresa proprietaria do empreendimento faga uma

confraprestagdo pecuniaria no importe de R$ 2.000,00 por cada um dos 409 lotes do

gabinete@viradouro.sp.gov.br
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Municipio de Viradouro/SP

Gabinete do Prefeito
CNPJ: 45.709.912/0001-75

empreendimento, o que totaliza um aporte R$ 818.000,00 (oitocentos dezoito mil reais) e de que
este valor sera recebido pela autarquia de forma nao vinculada, sendo utilizado para methorias e

custeios dos servicos realizados pelo SAV em todo municipio;

CONSIDERANDO a nhecessidade de atendimento ao principio basilar da administra¢ao

pablica, no qual reza que o interesse publico devera sempre prevalecer sobre o interesse privado;

- COMPROMITENTE =

1) SANEAMENTO AMBIENTAL DE VIRADOURO - SAV
CNPJ: 08.770.526/0001-62 - Rua S&o Jodo n° 358 — Centro — Viradouro/SP
Representante: BENEDITO RICARDO GUISELINI
Gestor da Autarquia
RG: 12.786.302 — CPF 082.340.378-54
Rua Sao Jodo, n’. 513 - Centro — Viradouro/SP

1) X6 AYMORE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS VIRADOURO SPE LTDA
CNPJ: 41.808.547/0001-03 - AV CARLOS BERCHIERI n® 940 — Sala 02 — CEP 14.870-010 -
Centro — Jaboticabal/SP

1.1} Representante: MOUDO INCORPORAGAO E URBANIZAGAO LTDA
S6cio
CNPJ: 33.724.671/0001-20 - AV CARLOS BERCHIERI n® 240 — Sala 02 ~
CEP 14.870-010 — Centro — Jaboticabal/SP

1.2) Representante: ALEXSANDRO CAMARGO.
Unico Sécio da MOUDO Incorporagio e Socio Administrador da X6 Aymoré
RG: 26 899 077 3~ CPF 270 378 628 00

Rua Regina Zacharias de Aimeida Castro n® 236 — Bairro Jardim Morumbi — CEP 14.890-
232 — Jaboticabal/SP

A
/
S5
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Municipio de Viradouro/SP

Gabinete do Prefeifo
CNPJ: 45.709.912/0001-75

~ TERCEIRO INTERESSADO

1) MUNICIPIO DE VIRADOURO/SP
CNPJ: 45.709.912/0001-75 — Praca Major Manoe! Joaguim n°® 348 — Centro - Viradouro/SP
Representante: PAULO ROBERTO ARGERI BETIN
Secretario Municipal de Governo
RG: 29.580.441-0 — CPF 205.508.388-69
Rua Espirito Santo, n”. 528 - Centro — Viradouro/SP

As partes acima qualificadas, resolvem firmar o presente TERMO DE COMPROMISSO DE

COMPENSAGAO a fim de que sejam cumpridas as cbrigagdes descritas nas clausulas que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA: Constituem obrigagbes principais deste termo de compromisso de
compensacio a OBRIGACAO DE DAR quantia ceta ao COMPROMITENTE pelos
COMPROMISSARIOS ¢ a OBRIGACAO DE FAZER por parte da COMPROMITENTE para os
COMPROMISSARIOS, sem prejuizo de eventuais outras obrigagdes acessorias.

CLAUSULA SEGUNDA: Constitui OBRIGACAO DE FAZER, a ser realizada pela
COMPROMITENTE em favor dos COMPROMISSARIOS, o fornecimento de agua potavel suficiente
para os 408 lotes do Residencial Aymoré, a ser construido pelos COMPROMISSARIOS, bem como
a providenciar a captagao, transbordo e tratamento do esgotamento sanitario do referido residencial,
fazendo uso da estrutura ja existente e disponivel de propriedade da COMPROMITENTE, mediante
interligacdo das novas redes a serem construidas no Residencial Aymoré com as redes ja
construidas. As interligagbes e infraestrutura sdo de obrigacéo totai dos COMPROMISSARIOS, nos

termos das diretrizes fornecidas, bem como a execugao da rede no residencial.

CLAUSULA TERCEIRA: Constitui  OBRIGACAO DE DAR, a ser realizada pelos
COMPROMISSARIOS, solidariamente, em favor da COMPROMITENTE, em forma de compensagao
pela utilizagdo da rede de agua potével e rede de esgotamento sanitério ja existentes e de
propriedade da COMPROMITENTE, descrita na clausula segunda, o pagamento pecuniario de R§
2.000,00 (dois mil reais} por cada um dos 409 (quatrocentos e nove) lotes do Residencial Aymore,

totalizando o valor de R$ 818.000,00 {oitocentos e dezoito mil reais). Referido valor sera recebido
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Municipio de Viradouro/SP

Gabinete do Prefeito
CNPJ: 45.709.912/0001-75

pela autarquia municipal sem 6nus (além daqueles previstos no presente termo), com carater nZo
vinculativo ac empreendimento em tela, e serd utilizado para custeio, meihorias e adequagbes dos

servigos prestados pela autarquia em todo o Municipio de Viradouro.

CLAUSULA QUARTA: Para fins de cumprimento da clausula terceira do presente termo, os
COMPROMISSARIOS ficam obrigados a doar (carater compensatério), em forma de contraprestacao
pecuniaria a0 COMPROMITENTE o valor total de R$ 818.000,00, nos termos do parcelamento
abaixo, que representam o valor unitario de R$ 2.000,00 por cada um dos 409 lotes do

empreendimento Residencial Aymoré.

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO
PARCELA DATA DE ADIMPLEMENTO VALOR
Entrada Em até quinze dias apds a assinatura do R$ 200.000,00
termo.
Primeira Parcela Em até 30 dias corridos apods a entrada. R$ 77.250,00
s da p | Em até 30 dias corridos apds o pagamento R$ 77.250,00
egunda Farceia da parcela anterior.
. ira P Em até 30 dias corridos apods o pagamento R$ 77.250,00
erceira Parcela da parcela anterior.
Em até 30 dias corridos apos o pagamento R$ 77.250,00
Quarta Parcela da parcela anterior.
Quinta P | Em até 30 dias corrides apos o pagamento R$ 77.250.00
uinta Parcela da parcela anterior.
Em até 30 dias corridos apés 0 pagamento RS 77.250,0C
Sexta Parcela da parcela anterior.
Satima P | Em até 30 dias corridos apoés o pagamento R$ 77.250,00
etima Parcela da parcela anterior.
Ot P | Em até 30 dias corridos apés o pagamento R$ 77.250,00
tiava rarcela da parcela anterior.

CLAUSULA QUINTA: Os COMPROMISSARIOS fario o depdsito do valor em conta de titularidade
da COMPROMITENTE, sendo a Conta Corrente de nimero 100218-X, Agéncia 2777 - 4; Banco do

Brasii.
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Municipio de Viradouro/SP

Gabinete do Prefeito
CNPJ: 45.709.912/0001-75

" DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE .

CLAUSULA SEXTA: A COMPROMITENTE realizara o fornecimento de agua potével e a coleta de
esgotamento sanitario do empreendimento imobiliario denominado loteamento “Residencial Aymoré”,
com 409 lotes, desde que 0s COMPROMISSARIOS cumpram com todas as obrigagdes legais que
recaiam scbre ela, notadamente, as obrigacbes assumidas neste termo de compromisso de
compensagio, a construgéde das redes em seu empreendimento e a interligacéo destas nas ja

existentes e descritas nas diretfrizes ja fornecidas.

-DAS DIRETRIZES FORNECIDAS - w0

CLAUSULA SETIMA: Em consonancia com as diretrizes para o sistema de abastecimento de agua,
esgotamento sanitaric e galerias de Aguas pluviais fornecidos pela COMPROMITENTE aos
COMPROMISSARIOS, esta ultima devera, as suas expensas, providenciar o estrito cumprimento

quanto as exigéncias ali contidas, notadamente:

GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS

ITEM OBRA ESPECIFICACAO

01 Ligagdes entre bocas de lobo e Pvs | didametro minimo de 400 mm

02 Ligacdes entre bocas de lobo e Pvs | declividade minima de 1%

03 Bocas de lobo numerc maximo de bocas de lobos contiguas igual a frés
Bocas de lobo fundo em concreto armado e paredes em alvenaria de tijolos
04 comuns, concreto armado ou blocos estruturais totaimente

cheios de concreto

05 Bocas de lebo largura minima da entrada da boca de lobo de 1,00 m

06 Bocas de lobo local de colocagdo das bocas antes das curvas de
concordancia das guias

a7 Bocas de lobo altura minima da entrada de 10 cm

08 Pogos de visita distancia maxima entre pogos de visitas de 50 m

09 Pocos de visita diametro minimo do pogo de 1,50 m

10 Pogos de visita diametro minimo da entrada do pogo (chaming) de 0,60 m

Praca Major Manoel Joaquim n2. 349 — Centro — Viradouro/SP — CEP 14740-00
gabinete@viradouro.sp.gov.br _ _
Fone: {17} 3392-8300 : - ST




Municipio de Viradouro/SP

Gabinete do Prefeito
CNPJ: 45.709.912/0001-75

Pogos de visita fundos em concreto armado e paredes em alvenaria de
11 tijoios comuns ou concreto armado pré-moeldado ou blocos
estruturais totalmente cheios de concreto

12 | Pogos de visita tampas de pogos de visitas de ferro fundido T-100
Tubulagdo de galerias tubos de concreto armado, ndo sendo permitide o uso de
13 tubos simples a nZo ser nas ligagdes entre bocas de lobo e
PVs
14 | Tubulagao de galerias diametro minimo de 500 mm
15 | Tubulagéo de galerias profundidade maxima de assentamento de 3,00 m
16 Tubulagdo de galerias declividade minima de 0,5%.
17 | Tubuiagdo de galerias aterro minimo sobre geratriz superior de 1,00 m
18 | Tubulagdo de galerias instalag&o no centro da rua
19 (Guias e sarjetas largura minima da sarjeta de 30 cm
20 | Guias e sarjetas altura maxima de guia de 20 cm
21 Guias ¢ sarjetas maxima profundidade de uso da guia de 15 cm
22 Guias e sarjetas largura maxima inundavel do leito carrogave! de 3 m de cada
lado
Guias e sarjetas L )
23 nao utilizar sarjetdes

D i .
24 esarenador (caixa defentora de projetar desarenador no final de cada linha de galeria

areia)

25 Dissipador hidraulico projetar dissipador no final de cada linha de galeria
cruzamento das ruas Eglantino Americanc de Freitas com a
rua Fablo Mazzofi.

26 Langcamento da agua pluvial Obs: Até a aprovagio do projeto se a obra de galeria do
municipio junto ac Fehidro estiver executada, o langcamento
serd na rua Eglantino Americano de Freitas com a rua
Antonio Domingos

27 Sarjetbes ou balango quando necessario, utilizar pré moldado

/.

gabinete@viradouro.sp.gov.br
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Municipio de Viradouro/SP

Gabinete do Prefeito
CNPJ: 45.709.912/0001-75

REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL
iITEM OBRA ESPECIFICACAO

01 Rede de agua didmetre minimo DN 50

02 Rede de agua material PYC com JEI e classe de press&o nominal minima da classe 12 (60 mca)
— ocre

03 Rede de agua profundidade minima da valeta de 80 cm

04 Rede de agua refjes nos tercos externos dos pas'seios pL:lb'”COS (calgadas), sendo aceito ainda
a instalagdo da rede no tergo do lsito carrogavel

05 Rede de agua velocidade méaxima na tubulagéo de 0,7 m/s

]3] Rede de agua consumo em litros por dia por habitante minimo - 200 I/hab.dia

07 Rede de agua coeficiente de majoracdo diario = 1,20

08 Rede de agua coeficiente de majoracéo horario = 1,50

09 Rede de agua presséo dinamica minima de 10 meca

10 Rede de agua presséo estatica maxima de 50 mca

Rede de agua todas as malhas deverao ter descarga para limpeza e manutencdo langadas nas

11 galerias pluviais, dentro das bocas de lobo, com registro de gaveta em caixas de
alvenaria e tampa de ferro fundido

12 Rede de agua redes hidraulicas em malha fechado, sendo vedada a terminag&o da rede em
“ponta seca”

13 Registros reqgistros de gavetas

14 | Reqistros para fechamento em separado de cada quadra do loteamento

15 Regisfros cologzaga’ao em caixa de aivenarig com fundo em concreto armado no passeio
publice com tampa em ferre fundido

16 Ligagdo Ligacao da rede publica aos sistemas de reservatérios

REDE DE ESGOTAMENTO SANITARIO
ITEM OBRA ESPECIFICAGAO

a4
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01 Rede de esgoto | didmetro minimo DN 1680

02 Rede de esgofo | material PVC com JEI - ocre

03 | Rede de esgoto | profundidade minima da vala de 80 cm

04 | Rede de esgoto | redes no tergo do leito carrocavel

05 Rede de esgoto | velocidade minina na tubulagao de 0,5 mis

06 Rede de esgoto | forga trativa minima de 1 MPa

07 | Rede de esgoto { consumo em iitros por dia por habitante minimo - 200 hab.dia

08 Rede de esgoto | coeficiente de majoragéo diario = 1,20

09 Rede de esgote | coeficiente de majoragéo horario = 1,50

10 Rede de esgoto | coeficiente minimo de retorno = 0,80

1 Rede de esgoto | distéancia maxima entre PVs de 50 m

12 Rede de esgoto | ligacio domiciliar com selim compacto JEI e curva de 45° e declividade minima
da rede domiciliar de 1%

13 Rede de esgoto ! ligagdo das redes nos PVs do emisséario publico existenie

utilizar pogos de visita em pecas pré-moldadas de concreto, com tampéo em ferro

14 Pocos de visitas fundido T-100

devera ter um diametro minimo de 200mm, sendo que nas margens do corrego
Coletor mestre ij\gua 1impa onde se& fencontra nossa Captagdo de /—"\gua para o Apast?cimento de
15 ou Emissario agua pL_thca, deverd ser construido uma rede auxiliar com i_nter!_igagoes entre os

PVs existentes, para evitar vazamentos, causando confaminagdo de esgoto em
aguas destinadas ac consumo humano

ponto de interligagdo sera na Avenida Jodo dos Santos Filho, onde tera que ser
projetado e construido uma travessia, para o langamento de esgoto no corrego
Viradouro

lancamento do

16 efluente

CLAUSULA OITAVA: O Ponto de langamento das Aguas Pluviais sera no cruzamento das Ruas
Eglantino Americano de Freitas com a Fabic Mazotti (até a execugac do projeto se a obra de galeria
do municipio juntc ao Fehidro estiver executada, ¢ langamento sera na rua Eglantino Americano de
Freitas com a rua Antonio Domingos), devendo os COMPROMISSARIOS providenciarem, as suas

expensas, fodas as obras para as interligagdes necessaria.
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CLAUSULA NONA: O ponto de interligacio a rede de agua existente no Municipio, a ser construido
no loteamento pelos COMPROMISSARIOS, sera no cruzamente da Rua Antdnio Pulzi com a Rua
Valdomiro Vilela Betin, sendo necessaria a instalagao de um sistema de recalque tipo Booster sendo
abastecido por um reservatério apoiado (tudo executado no mesmo local), também a realizagao de
uma adutora de recalque para um reservatorio dentro do loteamento a ser construido, sendo que

todo este sistema devera ser calculado e aprovado previamente pelo SAV.

CLAUSULA DECIMA: O ponto de langamento do esgotamento sanitério do Residencial Aymore sera
por meio de interligag@o, &s expensas dos COMPROMISSARIOS, junto a rede de efluentes na
avenida Jo&o dos Santos Filho, onde devera ser projetado e construido uma travessia, para o
lancamento de esgoto no corrego Viradouro, pelos COMPROMISSARIOS.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A populagio a ser utilizada para os calculos hidraulicos devera ser
de, no minimo, 05 (cinco) habitantes por lote e a interligacfio do sistema de agua somente ocorrera

ap6s a conclusao das obras de infraestrutura do loteamento “Residencial Aymore™.

PARAGRAFO UNICO: Para todas as redes de agua, esgoto e dguas pluviais que se encontrarem
em locais sem pavimentacio, deverdo constar dreas de serviddo e de livre acesso para manutengdes
futuras e nio podera haver nenhum tipo de plantio (de qualquer cultura) em cima das redes
existentes. As servidoes de livie acesso devem ser registradas em favor do MUNICIPIO DE
VIRADOURO e do SAV, pelos COMPROMISSARIOS.

RIOS

+ DAS DEMAIS OBRIGAGOES DA COMPROMISS

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Ficam os COMPROMISSARIOS obrigados a reconstruir, nos
padrées de qualidades exigidos pela municipalidade, toda e qualquer obra, bem ou benfeitoria publica
ou privada que vier a ser danificada na construcfio das obras do loteamento, deixando caucionado

junto ao municipio a quantidade de lotes necessarios como garantia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Os COMPROMISSARIOS arcardo com todas e quaisquer
despesas para a execucdo de suas obrigagles presentes neste termo, bem como se declara como

Unica responsavel pelas eventuais obrigagbes de reparar ou indenizar que vierem a existir, em

decorréncia de fatos, atos ou cmissdes de sua parte, da qual, sac de sua competéncia.

gabinete@viradouro.sp.gov.br
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CLAUSULA DECIMA QUARTA: Os COMPROMISSARIOS se comprometem a limpar, refazer,
reconstruir, reparar todo e qualquer bem mével e imovel, privado ou publico, que por conta da
construgio do empreendimento sofra gualquer avaria, incluindo vias publicas, guias, sarjetas,
calcadas, afastamento, encanamentos, rede elétrica e demais equipamentos publicos sejam eles
concessionados, terceirizados ou nfo. O prazo para o cumprimento desta cldusula seré de 05 (cinco)
dias Gteis, a partir da notificagdo emitida pela COMPROMITENTE ou pelo MUNICIPIO DE
VIRADOURO.

o DAS PENALIDADES - - 0 i A

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Em casc de ndo cumprimento das obrigagdes assumidas nos prazos
fixados, ainda que parcialmente, devidamente descritas nas clausulas do presente, os
COMPROMISSARIOS ficar@o sujeitos ao pagamento de multa diaria de R$ 1.000,00 {(mil reais) a
partir da data do descumprimento, que serao devidos ao COMPROMITENTE.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: A multa a que se refere a clausula antericr passaré a fluir a partir do
descumprimento da(s) obrigagao(Ges), ainda que seja parcial, cessando apenas guando 0s
COMPROMISSARIOS comprovarem, perante ac COMPROMITENTE, que implementou tal(is)
obrigacio(des) na sua totalidade. O pagamento da multa nZo cessa a aplicacdo de novas multas,
visto que sua aplicabilidade € diaria, tampouco desobriga os COMPROMISSARIOS de cumprirem
fielmente todas as obrigagfes contidas nas demais clausulas deste termo de compromisso de

compensagao.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Havendo o inicio da aplicagdo de multa didria, esta somente cessara
com o adimplemento total das obrigagdes aqui contidas, salvo previséo legal distinta. O nao
pagamento da multa, ainda que apds a entrega dos itens e objetos contidos neste termo de
compromisso de compensagéo, da o direito do municipio efocu da autarquia de protestar a divida,
inscrever os responsaveis em cadastros restritivos de crédito, bem como de propor a respectiva agao
fiscal, com o pedido de blogueio de bens e valores em nome dos COMPROMISSARIOS e seus

representantes legais, solidariamente.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Enquanto 03 COMPROMISSARIOSS nédo adimplirem integraimente
o presente termo, inclusive o pagamento total de eventuais e novas multas aplicadas, bem como

quanto ao pagamento total do cronegrama previsto neste termo, o MUNICIPIO DE VIRADOQURO se

A‘ 4
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reserva no direito de ndo realizar o recebimento parcial e/ou definitivo do loteamento, bem como de
nio autorizar a edificacio em quaisquer lotes do empreendimento. Fica autorizado o pagamento
antecipado das obrigagdes constantes pecunidrias presente neste termo de compromisso de

compensacao, sem descontos.

CLAUSULA DECIMA NONA: Para o MUNICIPIO DE VIRADOURQ realizar o recebimento parcial
e/ou definitivo do empreendimento, o mesmo deve se encontrar em dia com os cofres publicos
municipais e da autarquia municipal, em relagao a todo e qualguer crédito tributario, nao tributario e
precos publicos, além de cumprir todas as demais exigéncias constantes nas legislagbes &
documentos pertinentes ac caso. O empreendimento tambem devera estar totalmente concluido,
com ruas pavimentas, sarjetas, rede de agua potavel, rede de agua piuvial, esgoto, galerias, bocas
de lobo, sinalizacdo de transito (vertical e horizontal), além de todas as outras obrigagdes constantes

nas legislagdes pertinentes.

CLAUSULA VIGESIMA: Mesmo apds a entrega do empreendimento, os COMPROMISSARIOS
ficam responsaveis por eventuais vicios decorrentes da construgac que nao puderam ser

identificados no momento da vistoria para o recebimento.

CLAUSULA VIGESIMA PRIME!IRA: Uitrapassado o prazo maximo de conclusdo das obras previstas
nas diretrizes municipais entregue a loteadora ou, subsidiariamente, o prazo de quatro anos previsto
no inciso “V”, do artigo 18 da lei 6766/1979 {prorrogaveis em igual periodo, & critéric Unico e exclusivo
do Poder Executivo Municipal), tende como termo de contagem inicial a data do registro do
empreendimento no cartério de registro de iméveis de Viradouro (04/03/2022), os 107 lotes
caucionados e descritos na matricula 16.106 serdo consclidados em nome do Municipio de
Viradouro, que passara a ser a unica proprietaria destes imoéveis e podera comercializa-los, desde

aue finalize as obras de infraestrutura do empreendimento.

DAS DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: O descumprimento deste Termo podera dar ensejo & adogao
das medidas judiciais cabiveis, com a apuragdo de eventual responsabilidade dos
COMPROMISSARIOS e seus representantes legais.

/’ /_'..
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CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: Ficam cienfes o0s COMPROMISSARIOS de que este Termo de
Compromisso tem eficacia plena, desde a data de sua assinatura, ndo o eximindo de eventuais
responsabilidades administrativa, civis e penais em razdo de sua conduta e que valera como titulo

executivo extrajudicial, nos termos do art. 784, I, do Novo Codige de Processo Civil.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: Os COMPROMISSARIOS estdo cientes de que a
COMPROMITENTE e o MUNICiP1O DE VIRADOURO poderéo protestar quaisquer dividas, ajuizar
acao fiscal, requerer o blogueio financeiro de contas e iméveis, tanto em noeme das pessoas juridicas
como em nome das pessoas fisicas responsaveis pelo empreendimento, independentemente da

existéncia da despersonalizagic da pessoa juridica.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. Os COMPROMISSARIOS e seus representantes isentam
totalmente o MUNICIPIO DE VIRADOURO e a COMPROMITENTE de quaisquer responsabilidades
solidarias ou subsidiarias referentes ao cumprimento do presente termo, inclusive de obrigacbes

trabalhistas, que devem ser cumpridas sempre pelos COMPROMISSARIOS.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: Fica a COMPROMITENTE, através de seu Gestor ou servidor por
ele designado, responsavel por acompanhar o cumprimento das obrigagdes descritas neste termo de
compromisso de compensacao pelos COM PROMISSARIOS, nos prazos aqui estabelecidos. A secéo
de engenharia do MUNICIPIO DE VIRADOQURQO também ficara responsavel por acempanhar o

adimplemento do presente termo, naguilo que Ihe couber.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA: As paries elegem o foro da comarca de Viradouro, Estado de Sao

Paulo, para dirimirem quaisquer dividas provenientes da execug@o e cumprimento deste Termo de
compromisso de compensacao.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA: Todas as partes ficam cientes de que o presente termo sera
publicado na imprensa oficial e, conforme determina a lei 13.709/2018, ficam cienfes de que seus
dados pessoais (documentos, qualificagdo e enderego) poderdo se tornar publicos em razzo da

referida publicagéo no diaric oficial do municipic.

CLAUSULA VIGESIMA NONA: O contrato social da COMPROMISSARIA esta registrado juntc a
JUCESP e designou o senhor ALEXSANDRC CAMARGO como administrador, tende poderes para

agir isocladamente, assumindo o presente compromisso.
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CLAUSULA TRIGESIMA: Os COMPROMISSARIOS, a partir da assinatura de presente, deverao
providenciar o registro de seu empreendimento junto ao cartorio de registro de imdveis no prazo de
30 dias consecutivos e sua finalizag8c devera ocorrer nos prazos previstos em lei e nas diretrizes

municipais ja entregues, sob pena das respectivas acoes.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA: Todos os COMPROMISSARIOS e seus representantes Jegais
respondem solidariamente pelo cumprimento do presente termo de compromisso de compensacéo,

bem como pela completa e integral construcao do empreendimento, no prazo legal.

Estando as partes, COMPROMITENTE, COMPROMISSARIOS e MUNICIPIO DE VIRADOURO/SP,

assim acordadas, vai o presente Termo de Compromisso de Compensagao por todos devidamente

assinado, em trés vias de igual teor.

Viradouro/SP, 08 de agosfo de 2022,

BENEDITO RICARDO GUIZELINI PAULO ROBERTO ARGERI BETIN

COMPROMITENTE TERCEIRQ INTERESSADO
Saneamento Ambiental de Viradouro Municipio de Viradourc — Sec. Governo

ALEXSANDRO CAMARGO

COMPROMITENTE
X6 AYMORE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS VIRADOURO SPE LTDA
e MOUDO INCORPORAGAO E URBANIZACAO LTDA

TESTEMUNHA TESTEMUNHA
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente, Senhores Vereadores.

Dirijo-me a Vossa Exceléncias, na qualidade de Prefeito deste municipio, para
apresentar o projeto de lei em anexo, na qual autoriza o Municipio de Viradouro € 0
Saneamento Ambiental de Viradouro a firmarem Termo de Compromisso de Compensagao
com a empresa X6 AYMORE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS VIRADOURO SPE

LTDA, com referéncia ao empreendimento “Loteamento Residencial Aymoré”.

Como & de conhecimento geral, a Lei Municipal n® 1837/1993 e a Lei Federal n°
8766/1979, tratam sobre o parcelo do solo e desta forma, versam sobre os loteamentos
urbanos a serem realizados nos municipios. Referidas leis exigem que o loteador, ao criar
um empreendimento, providencie as suas expensas uma seérie de servicos como
pavimentacdo, guia, sarjeta, iluminagao e também o fornecimento e captacéo de agua

potavel e a coleta e tratamento do esgotamento sanitario.

Ocorre que em Viradouro nossa autarguia municipal possui plena capacidade de
captacéo, tratamento e destruicdo de agua potavel e, mesmo com o aumento desses 409
lotes que terdo o Residencial do Bosque, o SAV possui capacidade de atender, logo, se
mostra inviavel que a loteadora tenha que providenciar a captagédo de agua com pogos
artesianos, por exemplo, ja gue existe capacidade operacional da autarquia para isso. A
loteadora precisa tdo somente criar a rede de distribuic8o dentro do novo bairro e interliga-
la arede do SAV ja existente.

V]
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O mesmo ocorre com o esgotamento sanitario, que também € de responsabilidade da
ioteadora criar os mecanismos de coleta e tfratamento, contudo, o SAV fambém &

autossuficiente nessa area e tem capacidade de expans&o para a nova e futura demanda.

Nossa autarquia municipal tem capacidade técnica e operacional para atender com
agua potavel e com a captagao e tratamento dos efluentes sanitarios esse novo bairro e para

iss0, precisa apenas realizar methorias pontuais em nossa rede.

Como nao sera necessario gue a loteadora invista nessas duas areas, o Saneamento
Ambiental propds gque a empresa interessa firmasse um iermo de compromisso de
compensacao, no sentido de doar a autarquia, em forma de compensagao pecuniaria, o valer
de R$ 2.000,00 por cada um dos 409 lotes, totalizando o vaior de R$ 818.000,00. Esse
recurso sera utilizado pelo SAV para custeio, melhorias e implementagoes nos Servigos que

realiza, quais sejam, a agua e esgoto.

Essa compensacao que a empresa fard com a autarquia se mostra vantajosa para

todas as partes e esta sistematica ja vem sendo adotada pele Municipio desde 2013.

Certos da habitual compreensdo, encaminhamos o projeto de lei para apreciagao.

Viradouro/SP, 09 de agosto de 2022.

ANTONIO CARLOS RI
PREFEITO M
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