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Oficio GP n° 346/2025 25 de julho de 2025.

Excelentissimo Senhor.

Vimos encaminhar a Vossa Exceléncia e demais Edis o Projeto de
Lei n® 081/2025, que autoriza o Municipio de Viradouro e o Saneamento Ambiental de
Viradouro a firmarem Termo de Compromisso de Compensa¢do com a empresa
Empreendimentos Imobilidrios Silveira LTDA: CNPJ - 02.1 12.323/0001-00, com
referéncia ao empreendimento Jardim Beluzzo 6. a fim de ser apreciado e votado pelos
Nobres Vereadores, em Regime de Urgéncia Especial, consoante Artigo 190, inciso I,
do Regimento Interno da Camara Municipal de Viradouro, em Sessio Extraordinaria,

consoante Artigo 181, do mencionado Regimento.

Respeitosamente,

-~
CAMARA MUNICIPAL DE VIRADOURO
EXMO. SR. MARCO AURELIO FRANCO ‘
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PROJETO DE LEI N° 081/2025, DE 25 DE JULHO DE 2025.

“Autoriza 0 Municipio de Viradouro e o Saneamento Ambiental de
Viradouro a firmarem Termo de Compromisso de Compensagio com
a empresa Empreendimentos Imobilidrios Silveira LTDA, CNPJ -
02.112.323/0001-00, com referéncia ao empreendimento Jardim
Beluzzo 6.

NILTON AUGUSTO ALVES FILHO. Prefeito Municipal de
Viradouro, Estado de Sdo Paulo, no uso de suas atribuigdes legais:

Faz saber que a Camara Municipal de Viradouro, aprova e ele sanciona
e promulga a seguinte Lei.

Art. 1° Ficam o Municipio de Viradouro e o Saneamento Ambiental de
Viradouro — SAV autorizados a firmar termo de compromisso de compensagio, no valor de RS
24.000,00 (vinte e quatro mil reais), com a empresa Empreendimentos Imobiliarios Silveira
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 02.1 12.323/0001-00, com sede na Avenida Rui Barbosa, n°
870, Viradouro/SP, nos termos da minuta anexa, parte integrante desta Lei, com referéncia ao -|
empreendimento Jardim Beluzzo 6.

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicag¢do.

Viradouro/SP, 25 de julho de 2025,
-l

/ ,,,,,,.,.,_..., o~

UGUSFO ALVES FILHO
REFEFTO MUNICIPAL
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ANEXO UNICO
TERMO DE COMPROMISSO DE COMPENSACAO

Empreendimentos Imobiliarios Silveira LTDA

Termo de Compromisso de Compensagdo que
celebram entre si o Empreendimentos Imobilidrios
Silveira LTDA e o Saneamento Ambiental de
Viradouro — SAV, tendo como terceiro interessado o
MUNICIPIO DE VIRADOURO/SP, com referéncia
ao empreendimento Jardim Beluzzo 6.

CONSIDERANDO a Lei Municipal n°. 1.837, de 26 de novembro de 1993, que dispoe,
entre outras providéncias. sobre o parcelamento do solo no territorio deste Municipio;

CONSIDERANDO, notadamente, o artigo 7°, inciso VI, letras “b” e “¢” da Lei acima |
mencionada, bem como seu artigo 10, paragrafo primeiro;

|
CONSIDERANDO a atual necessidade do Municipio de Viradouro por meio de sua ld
autarquia, o Saneamento Ambiental de Viradouro - SAV;

CONSIDERANDO ser uma constante para a administragao a busca pelo melhoramento dos
servicos prestados a populagdo:

CONSIDERANDO o quanto estabelecido, conforme documentagdo anexa (ANEXO - 1),
nas Diretrizes para sistema de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e galerias de aguas pluviais
do empreendimento imobiliario denominado Jardim Beluzzo 6.

CONSIDERANDO a informagdo contida nas Diretrizes para sistema de abastecimento de
agua, esgotamento sanitdrio e galerias de aguas pluviais onde o Gestor da autarquia municipal
Saneamento Ambiental de Viradouro - SAV certifica que existe rede piblica de agua potavel com vazio
de abastecimento capaz de atender a necessidade do empreendimento.

CONSIDERANDO a informagdo contida nas Diretrizes para sistema de abastecimento de
agua, esgotamento sanitirio e galerias de aguas pluviais, onde o Gestor da autarquia municipal .
Saneamento Ambiental de Viradouro - SAV certifica que existe rede publica de coleta de esgotos ‘.
sanitarios com capacidade para receber os esgotos gerados no loteamento Jardim Beluzzo 6 fazendo i

ainda, a ressalva de que esta necessitard de melhorias e que serdo de responsabilidade da h‘;
COMPROMISSARIOS e constam nas diretrizes: i

CONSIDERANDO que, para que o Saneamento Ambiental de Viradouro faca a coleta dos
€sgotos sanitarios gerados no Jardim Beluzzo 6. a empresa proprietaria do loteamento tera que realizar
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a interligagao na rede publica de coleta de esgotos sanitdrios ja existentes neste Municipio, sendo de sua
inteira responsabilidade os materiais, a mao de obra e as obras a serem realizadas para tanto;

CONSIDERANDO que toda e qualquer obra de infraestrutura a ser realizada pela empresa
proprietaria do Jardim Beluzzo 6, devera obedecer as normas técnicas vigentes a época, sob pena de
responder administrativamente, civilmente e penalmente em caso de descumprimento, além de ter que
atender a todas as recomendacdes exaradas pela Se¢do de Engenharia desta municipalidade, pela

autarquia SAV, pelas Secretarias Municipais e até mesmo dos Colendos Ministério Publico Estadual e
Federal;

CONSIDERANDO as Diretrizes para sistema de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario e galerias de aguas pluviais (ANEXO 1), onde constam todas as especificagdes de todos os
materiais e obras a serem utilizados e realizados pela empresa proprietaria do empreendimento
denominado “Jardim Beluzzo 6” referentes as galerias de dgua pluviais, esgotamento sanitirio e
abastecimento de dgua potavel;

CONSIDERANDO a condigiio que consta nas Diretrizes para sistema de abastecimento de |
agua, esgotos sanitrios e galerias de aguas pluviais, de que o Saneamento Ambiental de Viradouro
poderd fornecer agua potavel e receber os efluentes de esgotamento sanitario do Jardim Beluzzo 6, desde
que a empresa proprietiria do empreendimento faga uma contraprestagdo pecuniaria no importe de H
que este valor sera recebido pela autarquia de forma nio vinculada, sendo utilizado para melhorias e i
custeios dos servigos realizados pelo SAV em todo municipio;

CONSIDERANDO a necessidade de atendimento ao principio basilar da administragio
publica, no qual reza que o interesse publico devera sempre prevalecer sobre o interesse privado;

COMPROMITENTE

L.SANEAMENTO AMBIENTAL DE VIRADOURO — SAV
CNPJ: 08.770.526/0001-62 - Rua So Jodo n° 358 — Centro — Viradouro/SP
Representante: Paulo César Nunes Buzo
Gestor da Autarquia
RGn. 19.361.277 CPF n. 087.199.808-4

COMPROMISSARIOS i

CNPJ: 02.112.323/0001-00

Av. Rui Barbosa, 870

Representante: Joao Antonio da Silveira

RG: 9.315.970 SSP/SP CPF: 038.420.848-70

2. Empreendimentos Imobilidrios Silveira LTDA A
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TERCEIRO INTERESSADO

1. MUNICIPIO DE VIRADOURO/SP

CNPJ: 45.709.912/0001-75 — Praga Major Manoel Joaquim n° 349 — Centro — Viradouro/SP
Representante: Nilton Augusto Alves Filho

Prefeito Municipal

L RG n.41.715.768-X CPF n. 336.517.578-46

As partes acima qualificadas, resolvem firmar o presente TERMO DE COMPROMISSO DE
COMPENSACAO a fim de que sejam cumpridas as obrigagdes descritas nas clausulas que seguem:

PR A 2 RS

CLAUSULA PRIMEIRA: Constituem obrigagdes principais deste termo de compromisso de
compensacdo a OBRIGACAO DE DAR quantia certa ao COMPROMITENTE pelos
COMPROMISSARIOS ¢ a OBRIGACAO DE FAZER por parte da COMPROMITENTE para os
COMPROMISSARIOS, sem prejuizo de eventuais outras obrigagdes acessorias.

|
CLAUSULA SEGUNDA: Constitui  OBRIGACAO DE FAZER, a ser realizada pela ‘
COMPROMITENTE em favor dos COMPROMISSARIOS, o fornecimento de agua potavel Tl‘
suficiente para todo o empreendimento residencial, a ser construido pelos COMPROMISSARIOS,
bem como a providenciar a captagdo, transbordo e tratamento do esgotamento sanitario do referido
residencial, fazendo uso da estrutura j4 existente e disponivel de propriedade da COMPROMITENTE.
mediante interligagdo das novas redes a serem construidas no empreendimento com as redes ja
construidas. As interligagdes sdo de obrigagdo total dos COMPROMISSARIOS, nos termos das
diretrizes fornecidas, bem como a execugdo da rede no residencial.

CLAUSULA TERCEIRA: Constitui  OBRIGACAO DE DAR, a ser realizada pelos
COMPROMISSARIOS, solidariamente, em favor da COMPROMITENTE. em forma de
compensagao pela utiliza¢do da rede de agua potivel e rede de esgotamento sanitario ja existentes e de
propriedade da COMPROMITENTE descrita na clausula segunda, o pagamento pecuniario de R$
2.000,00 (dois mil reais) por cada um dos 12 lotes do Jardim Beluzzo 6 que, totalizando o valor de R$
R$ 24.000,00(vinte e quatro mil reais). Referido valor sera recebido pela autarquia municipal sem 6nus
(além daqueles previstos no presente termo), com carater ndo vinculativo ao empreendimento em tela,
¢ sera utilizado para custeio, melhorias e adequagdes dos servigos prestados pela autarquia em todo o
Municipio de Viradouro.

ROMISSARIOS

DA COMPENSACAO — DAS OBRIGACOES DA COMF

CLAUSULA QUARTA: Para fins de cumprimento da clausula terceira do presente termo, os
COMPROMISSARIOS ficam obrigados a doar (carater compensatorio), em forma de contraprestagio
pecuniaria ao COMPROMITENTE o valor total de R$ 24.000.00, nos termos do parcelamento abaixo,
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que representam o valor unitario de R$ 2.000,00 por cada um dos 12 lotes do empreendimento Jardim
Beluzzo 6.

DATA DE ADIMPLEMENTO

R$ 12.000,00 (doze mil reais) no ato da assinatura do Termo de Compensagio.

R$ 12.000,00 (doze mil reais) restantes, seriio liquidados no momento da execugdo do Jardim Beluzzo 5.

Ressalte-se que, de acordo com a Lei 3117/2013 com alteragdo dos dispositivos que a integram pela Lei
327072013, foi feito um Termo de Compromisso de Compensagdo com o Empreendimento Silveira
(Jardim Beluzzo 5), tendo como objeto um médulo de Estagio de Tratamento de Agua-ETA, com
capacidade minima de 100 m3 (cem metros ctibicos) por hora e um reservatério de agua com capacidade
de 400 mil litros, com controlador de nivel eletronico e base compativel, nos termos das Normas
Técnicas SABESP n. 023 ¢ Norma Brasileira de Regulamentagdo n. 12.217, bem como fornecer aos
COMPROMITENTES; a) 800 (oitocentos) metros de tubo de concreto projetado de 600 (seiscentos)
milimetros b) 600 (seiscentos) metros de tudo de concreto projetado de 400 (quatrocentos) milimetros |
¢) material para construcio de 40 (quarenta) bocas de lobo de 1200 mm por 1500 mm d) 200 (duzentos)

metros linear de rede 150 mm (6™), interligando o reservatério supra citado a rede existente.

CLAUSULA QUINTA: Os COMPROMISSARIOS faréio o depésito do valor em conta de titularidade
da COMPROMITENTE, sendo a Conta Corrente de nimero 100218-X, Agéncia 2777 - 4; Banco do
Brasil.

DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE

CLAUSULA SEXTA: A COMPROMITENTE realizara o fornecimento de agua potavel e a coleta de
esgotamento sanitdrio do empreendimento imobiliario denominado loteamento Jardim Beluzzo 6, com
lotes, desde que os COMPROMISSARIOS cumpram com todas as obrigagdes legais que recaiam sobre
ela, notadamente, as obrigagdes assumidas neste termo de compromisso de compensagio, a construgao
das redes em seu empreendimento e a interligagdo destas nas ja existentes e descritas nas diretrizes ja
fornecidas.

DAS DIRETRIZES FORNECIDAS

CLAUSULA SETIVGA: B consonbncia cotis as diretrizes para o sistema de abastecimento de 4gua.
esgotamento sanitdrio e galerias de 4guas pluviais fornecidos pela COMPROMITENTE aos I
COMPROMISSARIOS, est4 tltima devera, as suas expensas, providenciar o estrito cumprimento |
quanto as exigéncias ali contidas, notadamente: !
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GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS

ITEM OBRA ESPECIFICACAO

01 Ligagdes entre bocas de lobo e Pvs | Didmetro minimo de 400 mm

02 Ligagdes entre bocas de lobo e Pvs | Declividade minima de 1%

03 Bocas de lobo Nimero maximo de bocas de lobos contiguas igual a trés

04 Bocas de lobo Fundo em concreto armado e paredes em alvenaria de tijolos
comuns ou concreto armado

05 Becas de.labo Largura minima da entrada da boca de lobo de 1.00 m

06 Boeas de lobo Local de colocagio das bocas antes das curvas de concordancia
das guias, instaladas no meio fio com grades em ferro fundido e retratil.

07 Pogos de visita Distdncia maxima entre pogos de visitas de até 60 m

08 Pocos de visita Didmetro minimo do pogo de 1,50 m

09 Pocgos de visita Didmetro minimo da entrada do poco (chaminé) de 0,60 m

Fundos em concreto armado e paredes em alvenaria de tijolos
comuns ou concreto armado pré-moldado

11 Pogos de visita Tampas de pogos de visitas de ferro fundido T-100 ,
Tubos de concreto armado, ndo sendo permitido o uso de tubos |

10 Pocos de visita

12 Tubulagdo de galerias . - i 5
simples a néio ser nas ligagoes entre bocas de lobo e pvs |
13 Tubulagdo de galerias Didmetro minimo de 600 mm
14 Tubulagio de galerias Profundidade maxima de assentamento de 3,00 m
15 Tubulagdo de galerias Declividade minima de 0,5% ‘
16 Tubulagdo de galerias Aterro minimo sobre geratriz superior de 1,00 m ;;
17 Tubulagdo de galerias Instalagdo no centro da rua |
; ; Largura minima da sarjeta de 30 cm e com acabamento em
18 Guias e sarjetas § .
argamassa (areia e cimento)
19 Guias e sarjetas Altura maxima de guia de 20 cm
20 Guias e sarjetas Maxima profundidade de uso da guia de 15 cm
21 Guias e sarjetas Largura maxima inundavel do leito carrogdvel de 3 m de cada lado
23 Guias e sarjetas Utilizar sarjetdes onde necessério - pré moldado e pré aprovado
saneamento
23 Desarensib Caixa dflztentora de areia - projetar desarenador no final de cada linha
de galeria.
24 Dissipador hidraulico Projetar dissipador no final de cada linha de galeria

REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL

ITEM OBRA ESPECIFICACAO
01 Rede de dgua Didmetro minimo DN 50
Material PVC com JEI e classe de pressdo nominal minima da classe
02 Rede de 4gua
1Z (00 mca)
03 Rede de 4gua Profundidade minima da valeta de 80 cm
Redes nos tergos externos dos passeios publicos (calgadas), sendo
04 Rede de 4gua )
L aceito ainda a instalagdo da rede no tergo do leito carrogédvel

o
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05 Rede de 4gua Velocidade méxima na tubulagio de 0,7 m/s
06 Rede de dgua Consumo em litros por dia por habitante minimo - 200 I/hab/dia
07 Rede de dgua Coeficiente de majoragdio diario = 1,20
08 Rede de dgua Coeficiente de majoragdo hordrio = 1,50
09 Rede de 4gua Pressdo dindmica minima de 10 mea
10 Rede de dgua Pressdo estatica maxima de 50 mea
Todas as malhas deverio ter descarga para limpeza e manutengio
11 Rede de dgua langadas nas galerias pluviais, dentro das bocas de lobo, com
registro de gaveta em caixas de alvenaria e tampa de ferro fundido
, Redes hidraulicas em malha fechado. sendo vedada a terminagéo
12 Rede de agua .
da rede em “ponta seca’
13 Registros Registros de gavetas, todos em Ferro Fundido
14 Registros Para fechamento em separado de cada quadra do loteamento
) Colocagdo em caixa de alvenaria com fundo em concreto armado
15 Registros . )
Nno passeio publico com tampa em ferro fundido
) Volume minimo reservado (no dia e na hora de maior consumo)
16 Reservatérios . L
igual a 1/3 do consumo didrio da populagdo do loteamento
O material construtivo dos reservatorios podera ser de concreto
17 Reservatorios armado ou metdlico (se metdlico as instrugdes dos materiais e
pinturas serfio fornecidas a posterior)
18 Reservatérios Apresentar projeto executivo dos reservatorios
. Do volume total calculado 70 % serdo armazenados em reservatorio
19 Reservatorios . .
enterrado, semienterrado ou apoiado
. Os restantes 30% em reservatorio superior com altura para o perfeito
20 Reservatdrios . ] .
atendimento do cilculo hidraulico de pressoes e vazdes
i . ..| Tubo de PVC didmetro minimo de 20 mm, com ligagdo em colar de
21 Ligacdes domicili
tomada contra perdas em PVC
Ligago da rede piblica aos sistemas de reservatérios - Deverd
22 Ligagdo Publica | ser instalada dentro da drea reservada 4 casa de maquinas e reservatérios
registro de paveta para o total fechamento de dagua para 0s reservatorios
Interligar a rede de dgua junto ao cruzamento das ruas Carlos Gomes
23 Obras _
com a alameda D no Jardim Beluzo V.,
u-i Obras Instalagdo de (01) um reservatério com base e as devidas conexdes para

S
y
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I interligé-lo em uma érea ja existente pertencente a esta autarquia
Substituigdo de uma rede de 4gua de 3 por 6” em tubo defofo em uma
25 Obras extensdo de aproximadamente de 300mt com material e mio de obra,
para o0 abastecimento do reservatorio a ser construido
B REDE DE ESGOTAMENTO SANITARIO
ITEM OBRA ESPECIFICACAO
o1 Rede de esgoto Didmetro minimo DN 150 Rede de esgoto - material PVC com JE] —
Rede de esgoto - profundidade minima da vala de 80 cm
02 Rede de esgoto | Redes no tergo do leito carrogavel
03 Rede de esgoto | Velocidade minima na tubulagdo de 0.5 m/s
04 Rede de esgoto | Forga trativa minima de | mpa .‘
05 Rede de esgoto | Consumo em litros por dia por habitante minimo - 200 I/hab/dia IJ
06 Rede de esgoto | Coeficiente de majoragdo didrio = 1,20 |
07 Rede de esgoto | Coeficiente de majoragdo horério = 1,50 1:
08 Rede de esgoto | Coeficiente minimo de retorno = 0.80 !
09 Rede de esgoto | Distancia maxima entre pvs de até 90 m
i6 TERE— Ligagdo domiciliar com selim compacto JEI e curva de 45° e declividade
minima da rede domiciliar de 1%
11 Rede de esgoto | Ligagiio das redes nos pvs do emissdrio plblico existente
. Utilizar pogos de visita em pegas pré-moldadas de concreto, com tampéo
uz PGS dayisitas em ferro fundido T-100

CLAUSULA OITAVA: O Ponto de lanamento das Aguas Pluviais sera na Rua Antonio Beluzo e Rua
Fausta Zanqueta Beluzo, devendo os COMPROMISSARIOS providenciarem, as suas expensas, todas
as obras para as interligagdes necessaria. |

Caso as obras do Jardim Beluzzo 6 ainda nio estejam encerradas (interligagdes prontas e em total e
perfeito funcionamento), deverio os COMPROMISSARIOS adotar novas orientagdes fornecidas pela
COMPROMITENTE, bem como providenciar dispositivos de contengio.

CLAUSULA NONA: O ponto de interligacdo a rede de dgua existente no Municipio, a ser construido
no loteamento pelos COMPROMISSARIOS, sera no cruzamento da Rua Antonio Beluzo com a Rua
Fausta Zanqueta Beluzo.
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CLAUSULA DECIMA: O ponto de langamento do esgotamento sanitario do Jardim Beluzzo 6 seré
por meio de interligagéo, s expensas dos COMPROMISSARIOS,junto a rede de efluentes na esquina
da Rua Anténio Beluzo e Rua Fausta Zanqueta Beluzo. Caso as obras do Jardim Beluzzo 6 ainda nio
estejam encerradas (interligacdes prontas ¢ em total e perfeito funcionamento), deverio os
COMPROMISSARIOS adotar novas orientagdes a serem fornecidas pela COMPROMITENTE.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A populagio a ser utilizada para os calculos hidraulicos devera
ser de. no minimo, 05 (cinco) habitantes por lote e a interligagdo do sistema de agua somente ocorrer4
apos a conclusio das obras de infraestrutura do loteamento.

ROMISSARIOS

DAS DEMAIS OBRIGACOES DA COMP

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Ficam os COMPROMISSARIOS obrigados a reconstruir, nos
padrdes de qualidades exigidos pela municipalidade, toda e qualquer obra, bem ou benfeitoria publica
ou privada que vier a ser danificada na construgao das obras do loteamento, deixando caucionado junto
ao municipio a quantidade de lotes necessarios como garantia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Os COMPROMISSARIOS arcario com todas € quaisquer
despesas para a execugiio de suas obrigagdes presentes neste termo, bem como se declara como Unica
responsavel pelas eventuais obrigacdes de reparar ou indenizar que vierem a existir, em decorréncia de
fatos, atos ou omissdes de sua parte, da qual, sdo de sua competéncia.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Os COMPROMISSARIOS se comprometem a limpar, refazer.
reconstruir, reparar todo e qualquer bem moével e imével, privado ou publico, que por conta da
constru¢do do empreendimento sofra qualquer avaria, incluindo vias piblicas, guias, sarjetas, cal¢adas,
afastamento, encanamentos, rede elétrica e demais equipamentos publicos sejam eles concessionados,
terceirizados ou ndo. O prazo para o cumprimento desta cldusula sera de 05 (cinco) dias uteis, a partir
da notificagio emitida pela COMPROMITENTE ou pelo MUNICIPIO DE VIRADOURO.

O M B 2 S o N

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Em caso de ndo cumprimento das obrigag¢des assumidas nos prazos
fixados, ainda que parcialmente, devidamente descritas  nas clausulas do presente, os
COMPROMISSARIOS ficario sujeitos ao pagamento de multa diaria de RS 1.000,00 (mil reais) a
partir da data do descumprimento, que serdo devidos a0 COMPROMITENTE.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: A multa a que se refere a clausula anterior passara a fluir a partir do

descumprimento da(s) obrigacdo(des). ainda que seja parcial. cessando apenas quando os
COMPROMISSARIOS comprovarem, perante a0 COMPROMITENTE, que implementou tal(is)

obrigagdo(des) na sua totalidade.

—
e
,4/
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O pagamento da multa ndo cessa a aplicagao de novas multas, visto que sua aplicabilidade é
diaria, tampouco desobriga os COMPROMISSARIOS de cumprirem fielmente todas as obrigacdes
contidas nas demais clausulas deste termo de compromisso de compensacio.

CLAUSULA DECIMA SETIMA Havendo o inicio da aplicagio de multa diaria, esta somente cessara
com o adimplemento total das obrigacdes aqui contidas, salvo previsdo legal distinta. O nio pagamento
da multa, ainda que apés a entrega dos itens ¢ objetos contidos neste termo de compromisso de
compensagdo, di o direito do municipio e/ou da autarquia de protestar a divida. inscrever os
responsaveis em cadastros restritivos de crédito, bem como de propor a respectiva a¢io fiscal, com o
pedido de bloqueio de bens e valores em nome dos COMPROMISSARIOS e scus representantes
legais, solidariamente.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Enquanto os COMPROMISSARIOSS nio adimplirem
integralmente o presente termo, inclusive o pagamento total de eventuais e novas multas aplicadas, bem f
como quanto ao pagamento total do cronograma previsto neste termo, o MUNICIPIO DE I;
VIRADOURO se reserva no direito de nio realizar o recebimento parcial e/ou definitivo do loteamento, "
bem como de ndo autorizar a edificagdo em quaisquer lotes do empreendimento. Fica autorizado o
pagamento antecipado das obrigagdes constantes pecuniérias presente neste termo de compromisso de
compensagdo, sem descontos.

CLAUSULA DECIMA NONA: Para 0 MUNICIPIO DE VIRADOURO realizar o recebimento
parcial e/ou definitivo do empreendimento, o mesmo deve se encontrar em dia com os cofres plblicos
municipais e da autarquia municipal, em relagiio a todo e qualquer crédito tributario, nio tributario e
pregos publicos, além de cumprir todas as demais exigéncias constantes nas legislagdes e documentos
pertinentes ao caso.

O empreendimento também devers estar totalmente concluido, com ruas pavimentas, sarjetas,
rede de dgua potavel, rede de agua pluvial, esgoto, galerias, bocas de lobo, sinalizagao de transito
(vertical e horizontal), além de todas as outras obrigagdes constantes nas legislagdes pertinentes.

CLAUSULA VIGESIMA: Mesmo apés a entrega do empreendimento, os COMPROMISSARIOS
ficam responsaveis por eventuais vicios decorrentes da construgdo que nio puderam ser identificados
no momento da vistoria para o recebimento.

DAS DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: O descumprimento deste Termo podera dar ensejo a adogio
das medidas judiciais  cabiveis. com = apuragio  de  eventual responsabilidade  dos

COMPROMISSARIOS ¢ seus representantes legais.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: Ficam cientes os COMPROMISSARIOS de que este Termo
de Compromisso tem eficicia plena, desde a data de sua assinatura, nio o eximindo de eventuais

W
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responsabilidades administrativa, civis e penais em razdo de sua conduta e que valera como titulo
executivo extrajudicial, nos termos do art. 784. 11, do Novo Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: Os COMPROMISSARIOS estio cientes de que a
COMPROMITENTE ¢ o MUNICIiPIO DE VIRADOURO poderio protestar quaisquer dividas,
ajuizar agdo fiscal, requerer o bloqueio financeiro de contas e imoveis, tanto em nome das pessoas
Juridicas como em nome das pessoas fisicas responsaveis pelo empreendimento, independentemente da
existéncia da despersonalizacio da pessoa juridica.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: Os COMPROMISSARIOS ¢ seus representantes isentam
totalmente o MUNICIPIO DE VIRADOURO ¢ a COMPROMITENTE de quaisquer
responsabilidades solidarias ou subsidiarias referentes ao cumprimento do presente termo, inclusive de
obrigagdes trabalhistas, que devem ser cumpridas sempre pelos COMPROMISSARIOS.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: Ficaa COMPROMITENTE, através de seu Gestor ou servidor
por ele designado, responsavel por acompanhar o cumprimento das obrigagdes descritas neste termo de
compromisso de compensagéo pelos COMPROMISSARIOS, nos prazos aqui estabelecidos. A segio
de engenharia do MUNICIPIO DE VIRADOURO também ficara responsavel por acompanhar o
adimplemento do presente termo, naquilo que lhe couber,

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: As partes elegem o foro da comarca de Viradouro, Estado de Sio
Paulo, para dirimirem quaisquer dividas provenientes da execugdo e cumprimento deste Termo de
compromisso de compensagio.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA: Todas as partes ficam cientes de que o presente termo serd
publicado na imprensa oficial e, conforme determina alei 13.709/2018, ficam cientes de que seus dados
pessoais (documentos, qualificacio e endere¢o) poderdo se tornar publicos em razio da referida
publicagdo no diario oficial do municipio.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA: Conforme registro perante a JUNTA COMERCIAL DO
ESTADO DE SAO PAULO — JUCESP (protocolo 0.192.804/19-4 em 25/02/2019). o contrato de
constituigdo da sociedade empresaria limitada de proposito especifico — SPE prevé em sua cldusula
oitava de que a administracio da sociedade ficara a cargo dos sécios qualificados neste termo, em
conjunto, motivo pelo qual ambos assinam o presente termo.

CLAUSULA VIGESIMA NONA: Os COMPROMISSARIOS, a partir da assinatura do presente,
deverao providenciar o registro de seu empreendimento junto ao cartério de registro de iméveis no prazo
de 30 dias consecutivos e sua finalizacio devers ocorrer nos prazos previstos em lei.

CLAUSULA TRIGESIMA: Todos os COMPROMISSARIOS ¢ seus representantes legais
respondem solidariamente pelo cumprimento do presente termo de compromisso de compensagio, bem
como pela completa e integral construgao do empreendimento, no prazo legal.
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Estando as partes, COMPROMITENTE, COMPROMISSARIOS ¢ MUNICIPIO DE
VIRADOUROY/SP, assim acordadas, vai o presente Termo de Compromisso de Compensagio por todos
devidamente assinado, em trés vias de igual teor.

Viradouro/SP, 25 de julho de 2025.

Paulo César Nunes Buzo
Gestor da Autarquia
CPF n. 087.199.808-41

RG n. 19.361.277 s

Jodo Anténio da Silveira
Compromissirio-Empreendimentos Imobiliarios Silveira
RG n.9.315.970 SSP/Sp

CPF n. 038.420.848-70

Giovana da Silveira Tavares Trovatti
Testemunha

CPF n. 199.528.688-55

Edson Eduardo Ferreira de Faria i
Testemunha

CPF n. 131.223.868-28 ’
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente, Senhores Vereadores,

Dirijo-me a Vossa Exceléncias, na qualidade de Prefeito deste
municipio, para apresentar o projeto de lei em anexo, na qual autoriza o Municipio de Viradouro
€ 0 Saneamento Ambiental de Viradouro a firmarem Termo de C ompromisso de Compensagio
com a empresa Empreendimentos Imobilidrios Silveira LTDA: CNPJ - 02.1 12.323/0001-00,

com referéncia ao empreendimento Jardim Beluzzo 6.

Como ¢ de conhecimento geral, a Lei Municipal n. 1837 e a Lei Federal
n. 6766, tratam sobre o parcelo do solo e desta forma, versam sobre os loteamentos urbanos a
serem realizados nos municipios. Referidas leis exigem que o loteador, ao criar um
empreendimento, providencie as suas expensas uma série de servigos como pavimentagdo, guia,
sarjeta, iluminagéo e também o fornecimento ¢ captacdo de dgua potavel e a coleta e tratamento

do esgotamento sanitario.

Ocorre que em Viradouro nossa autarquia municipal possui plena
capacidade de captaciio, tratamento e distribui¢do de agua potavel, mesmo com o aumento

desses 12 lotes do empreendimento Jardim Beluzzo 6.

O SAV possui capacidade de atender, logo, se mostra inviavel que a
loteadora tenha que providenciar a captacdo de dgua com pogos artesianos, por exemplo, ja que

existe capacidade operacional da autarquia para isso.

O mesmo ocorre com o esgotamento sanitario, que também é de
responsabilidade da loteadora criar os mecanismos de coleta e tratamento, contudo, o SAY

também ¢ autossuficiente nessa rea e tem capacidade de expansdo para a nova e futura

demanda.
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Como néo serd necessério que a loteadora invista nessas duas areas, o
Saneamento Ambiental propos que a empresa interessa firmasse um termo de compromisso de
compensacdo, no sentido de doar a autarquia, em forma de compensagio pecunidria, o valor de
R$ 2.000,00 por cada um dos 12 lotes, totalizando o valor de R$ 24.000,00. Esse recurso sera
utilizado pelo SAV para custeio, melhorias e implementagdes nos servigos que realiza, quais
sejam, a dgua e esgoto. FEssa compensacdo que a empresa fara com a autarquia se mostra

vantajosa para todas as partes, sendo esta sistematica utilizada pelo Municipio desde o ano de
2013.

Assim sendo, encaminhamos o presente Projeto de Lei, apelando para
0 espirito publico dos Nobres Vereadores na aprovagdo da referida matéria, em Regime de

Urgéncia Especial, na proxima Sessdo Extraordingria a ser realizada nessa Casa de Leis.

Prefeitura Municipal de Viradouro, 25 de julho de
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